VON POLL

Clausthal-Zellerfeld

Stilvoll sanierte 1-Zimmer-Apartment ca. 42,5m? mit
historischem Charme und hochwertiger Ausstattung

Objektnummer: 26323102

www.von-poll.com

MIETPREIS: 510 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 42,5 m2 « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

26323102
ca. 42,5 m?
1

1

1920

1x Freiplatz

510 EUR
Etagenwohnung

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas KEIN
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Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Regional verwurzelt und
von Kunden empfohlen

Partner-Shop Harz | Adolph-Roemer-StraRe 16 | 38678 Clausthal-Zellerfeld | T.: 05323 - 96 23 43 0 | harz@von-poll.com
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Grundrisse

Schlaf/
Wohn- und 7
Essbereich 20

e
= o) jB

Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfliigung gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht flr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Dieseim Jahr 2026 vollstandig sanierte Etagenwohnung Uber zeugt durch ein helles,

moder nes Wohnambiente und char aktervolle Details. Auf ca. 42,5 m2 Wohnflache bietet die
Apartment einen grof3ziigigen Wohn-, Ess- und Schlafbereich, eine hochwertige
Einbaukiche sowie eéin moder nes Tageslichtbad.

Die aufgear beiteten Dielen und die freigelegten Holzbalken verleihen dem Wohnraum eine
besonder e Atmosphare und bilden einen reizvollen Kontrast zur zeitgemal3en Ausstattung.
Dank mehrerer Fensterflachen wirkt die Wohnung freundlich und lichtdurchflutet. Der
offen gestaltete Grundriss ermoglicht eineindividuelle Gliederung in Wohn-, Ess- und
Schlafber eich.

Die hochwertige Einbauklicheist Bestandteil der Wohnung und verfiigt Gber einen

K Uhlschrank, einen Backofen, ein Kochfeld sowie eine Spulmaschine. Das moder n gestaltete
Tagedlichtbad ist mit einer grofRziigigen, komfortabel begehbaren Dusche, hochwertigen
Badelementen der Marke Vigour und einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet.

Die Wohnung befindet sich im ersten Ober geschoss eines Wohnhauses ohne Aufzug und
eignet sich insbesondere fir Singles, Berufspendler oder Studierende, die Wert auf eine
moder ne Ausstattung und ein aufRer gewthnliches Wohnambiente legen.

Die monatliche Kaltmiete betragt 510 Euro. Die Warmmiete liegt bei 630 Euro und
beinhaltet samtliche Nebenkosten mit Ausnahme des separ at abzur echnenden
Stromverbrauchs.
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Ausstattung und Details

* Ca. 42,5 m2 Wohnflache

» Einzimmerwohnung im er sten Ober geschoss
* Im Jahr 2026 vollstandig saniert

* Heller Wohn-, Ess- und Schlafbereich

* Aufgearbeitete Holzdielen

* Freigelegte Holzbalken

» Hohe Decken

» Moderne Beleuchtung mit Deckenspots

» Hochwertige Einbaukiche

 Kuhlschrank

» Backofen

» Kochfeld

* Spulmaschine

* Modernes Tageslichtbad

* Grof3ziigige, komfortabel begehbare Dusche
» Hochwertige Badelemente der Marke Vigour
» Waschmaschinenanschlussim Badezimmer

* M oderne Wand- und Bodenfliesen im Badezimmer
» Kein Aufzug

» Kaltmiete: 510 Euro monatlich

* Warmmiete: 630 Euro monatlich

* Strom wird separat abger echnet
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Alles zum Standort

Clausthal-Zellerfeld steht fir naturnahes Wohnen im Herzen des Har zes—ruhig,
authentisch und von einer einzigartigen Mittelgebirgslandschaft gepragt. Als anerkannte
Berg- und Universitatsstadt verbindet Clausthal-Zellerfeld eine hohe L ebensqualitét mit
einer hervorragenden Infrastruktur und unmittelbarer Nahe zur Natur.

Dichte Walder, zahlreiche Bergseen und das historische Ober harzer Wasserregal pragen das
Stadtbild und verleihen dem Standort einen besonderen Charakter. Die Verbindung aus
traditioneller Harzer Architektur, universitarer Pragung und einer auf3er gewodhnlichen

L andschaft schafft eine Wohnqualitéat, die Erholung, Freizeit und Alltag auf besondere
Weise vereint.

DieInfrastruktur ist ausgezeichnet: Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Ar zte,
Apotheken, Schulen, Kinder gérten sowie gastronomische Angebote befinden sich direkt im
Stadtgebiet. Die Technische Universitéat Clausthal tragt zusatzlich zu einem lebendigen und
internationalen Umfeld bei. Uber die BundesstraRen B241 und B242 sind die umliegenden
Stadte des Har zes sowie die Autobahnen A7 und A36 gut erreichbar.

Besonder s hervorzuheben ist die unmittelbare N&he zu zahlreichen Freizeit- und
Erholungsmdoglichkeiten. Wander - und Radwege, L oipen, Ber gseen sowie vielfaltige Sport-
und Naturangebote beginnen praktisch vor der Haustiir. Die Kombination aus naturnahem
Wohnen, hoher Lebensqualitéat und guter Erreichbarkeit macht Clausthal-Zellerfeld zu
einem attraktiven Wohnstandort fir Familien, Ber ufstétige und Ruhesuchende

gleicher malien.

Uberblick der Entfernungen:

* Historische Altstadt Clausthal-Zellerfeld: wenige Minuten

* Oberhar zer Bergseen und Wanderwege: unmittelbar erreichbar
* Technische Universitat Clausthal: circa5 Minuten mit dem Auto
» Godlar: circa 25 Minuten mit dem Auto

e Bad Harzburg: circa 30 Minuten mit dem Auto

» Autobahn A7 (Seesen): circa 20 Minuten mit dem Auto

* Flughafen Hannover: circa 90 Minuten mit dem Auto
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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