Clausthal-Zellerfeld

Preisreduktion: Schones 1 Familienhaus (Wohnflache
von ca. 127 m?) und 429 m? grol3em Grundstick

Objektnummer: 26323029_1
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KAUFPREIS: 139.500 EUR + WOHNFLACHE: ca. 127 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 429 m?
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Auf einen Blick

26323029 1 139.500 EUR

ca. 127 m2 Reihenmittel

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1750 Kaufpreises
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung KEIN
Gas
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Ein erster Eindruck

In ruhiger und zentrumsnaher Lage von Zellerfeld befindet sich dieses charmante,
denkmalgeschitzte Reihenhaus mit einer Wohnflache von ca. 127 m2 auf einem 429 m2
grofden Grundsttick. Das Ur sprungsbaujahr um 1750 verleiht der Immobilieihren
besonder en historischen Charakter. Gleichzeitig bietet sie durch bereitserfolgte

M oder nisier ungen und vor handene Ausbaur eser ven attr aktive Per spektiven fur die
Zukunft.

Die Immobilie erstreckt sich tGiber Erd- und Obergeschoss und ist sowohl als grofRziigiges
Einfamilienhaus als auch als Zweifamilienhaus nutzbar .

Erdgeschoss:

Hier erwartet Sie ein grof3es Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, einekleine Kliche, ein
zeitloses Badezimmer mit Badewanne, ein Gaste-WC sowie eine separ ate Waschkiiche. Uber
die Diele gelangen Sie auf die Terrasse mit Zugang zum Garten. Der Aul3enbereich bietet
ausreichend Platz fiir Erholung, Spielmoglichkeiten oder individuelle Gartengestaltung.

Ober geschoss:

Das Ober geschoss ver fligt Uber ein grof3es Wohnzimmer, ein Zimmer mit praktischem
Einbauschrank, ein weitereskleines Zimmer sowie ein kleines Durchgangszimmer, das sich
ideal alsBuro oder Ankleide eignet. Erganzt wird diese Ebene durch eine Kiicheund ein
Badezimmer mit Badewanne.

Dachgeschoss:
Das Dachgeschoss bietet mit vier kleineren Raumen attraktive Ausbaur eserven flr
zusatzlichen Wohnraum, Homeoffice oder Hobbyflachen.

DasHausist teilweise unterkellert und verfiigt Gber einen historischen Har zer
Gewdlbekeller. Die Gasheizung wurde 2017 erneuert, das Dach 2018 als Har zer Doppeldach
ausgefihrt. Leitungssysteme und Elektrik sind alter als 25 Jahre und sollten per spektivisch
moder nisiert werden.

I nsgesamt bietet diese Immobilie viel Potenzial fir Paare, Familien oder Selbststéandige, die
ein Haus mit Geschichte und Entwicklungsmdglichkeiten suchen.

Sollte eine Finanzierung erforderlich sein, steht Ihnen Frau Keller mit unserer
Finanzabteilung " von Poll Finance" fir eineindividuelle Beratung zur Seite.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage von Zellerfeld, einem Ortsteil der Berg-
und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld im Oberhar z.

Die Umgebung ist gepréagt von gewachsener Wohnstruktur, naturnaher Lage und kurzen
Wegen in das Zentrum von Zellerfeld. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie
Einrichtungen destéglichen Bedarfs sind gut erreichbar.

Clausthal-Zellerfeld ist bekannt als Hochschulstandort mit technischer Universitat und
bietet eine gute Infrastruktur. Die BundesstralRe B241 sor gt flir eine guteregionale
Anbindung in Richtung Goslar, Oster ode und Seesen. Von dort bestehen weiterfihrende
Anschlussmdoglichkeiten an die Autobahnen A7 und A36.

Der offentliche Nahverkehr ist durch Busverbindungen in die umliegenden Orte und Stadte
gesichert.

Die L age verbindet ruhiges Wohnen im Griinen mit guter Erreichbarkeit —ideal fur
Familien, Berufspendler oder Selbststandige mit Homeoffice-Bedarf.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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