Elend

Voll ver mietetes M ehrfamilienhaus mit 5
Wohnenhaiten im Zentrum des Oberharz/ OT Elend

Objektnummer: 26323065

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 239.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 271,3 m2 ¢ ZIMMER: 12 + GRUNDSTUCK: 1.233 m?
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Auf einen Blick

26323065
ca. 271,3 m?
Satteldach
12

5

1975

239.000 EUR
M ehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

M assiv
ca. 120 m?2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 149.00 kWh/m?2a
20.06.2033 E

Gas 1975
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Ein erster Eindruck

In der Stadt Oberharz am Brocken, im Ortsteil Elend, liegt dieses M ehrfamilienhaus aus
dem Baujahr 1975 auf einem 1.233 m2 grof3em Grundstiick.

DasHauswurde 1975 in M assivbauweise aus Betonelementen erbaut und 1996 komplett
innen modernisiert.

In 2001 wurden die zentralen offentlichen Anlagen, Wasser, Abwasser, Strom und Erdgas
neu verlegt.

An Investitionen kdnnte in nachster Zeit die Aussenddmmung des Objekts erfolgen.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei Wohnungen mit ca. 62,6 m2 und 72,7 m2. Sie ver fligen
jewells Uber ein Schlafzimmer, Kinderzimmer, Wohnzimmer, Bad und Kiiche.

Im Ober geschoss befanden sich drei Wohneinheiten. Eine Wohnung mit ca. 47,7mz2, eine mit
41,8.m2und eine mit ca. 46,5 mz2.

Auf den Bildern werden zwel Wohnungen im Ober geschoss gezeigt, die der zeit von einem
Mieter als Ferienwohnungen ver mietet werden. Aus Ricksicht der anderen Mieter sind hier
keine Fotos ver 6ffentlicht.

Alle Wohnungen sind moder n eingerichtet und verfligen Uber eigene Strom und

Wasser zéhler.

Der Dachboden bietet noch eine Ausbaur eserve flr eine weitere Wohnung. Zur Zeit wird er
aber ausgiebig gedammit.

Im Keller hat jede Wohnung ein grof3ziigigen Kellerraum. Ausserdem ist die Waschkiiche
und der Heizungsraum dort zu finden.
Auf dem grofRen Grundstiick haben sich die Mieter den Garten hergerichtet.

Die Mieteinnahme betrégt zur Zeit 1.713,- pro Monat und damit 20.556,- Euro pro Jahr.

Vereinbaren Sie mit uns ein Besichtigungstermin, um sich per sonlich diese Objekt
anzuschauen.

Bel der Finanzierung kann Sie unsere Frau Keller von der " von Poll Finance" Abteillung
gerne unterstitzen.
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Alles zum Standort

Elend ist ein Ortsteil der Stadt Oberharz am Brocken im LandkreisHarz in Sachsen-Anhalt.

Elend liegt im Harz (Hochharz) im Naturpark Harz/Sachsen-Anhalt etwas aul3erhalb des
NationalparksHarz. Es befindet sich stidlich vom Hohnekamm mit dem Erdbeer kopf,
stidostlich des Barenber gs und nordnor dwestlich vom Rauhen Jakob auf etwa 480 bis 525 m
U. NN im Tal der Kalten Bode, dasnérdlich des Dorfs Elendstal genannt wird und als

Natur schutzgebiet ausgewiesen ist. Etwa 3 km westlich der Ortschaft liegt das

Natur schutzgebiet Kramershai und in stidlichen Richtungen erstrecken sich Teile des

Natur schutzgebiets Har zer Bachtéler. Das nordnor dwestliche Nachbardorf ist Schierke.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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