Altenau

Schon, gepflegte Ferienwohnung im Dachgeschold mit
ca. 53,6 m?2 Wohnflache im Haus K/Glockenberg

Objektnummer: 26323043
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KAUFPREIS: 62.500 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 55,51 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26323043
ca. 55,51 m?
2

1

1

1972

1x Freiplatz

62.500 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betréagt 2850,- € (inkl.
Mwst.)

Massiv
ca.4m?
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme VERBRAUCH
Fern 75.00 kWh/m2a
26.06.2028 C

Fernwéarme 1972
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Al

und sein freundliches Team

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)

Gern informieren wir Sie personlich GUber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Lichtdurchflutetes Dachgeschoss mit Siidbalkon fiir sonnige Wohnmomente

Diese moder ne und renovierte 2-Zimmer -Dachgeschosswohnung mit Stidbalkon bietet auf
ca. 55,51 m2 Wohnflache eine anspr echende K ombination aus zeitgemafRem Komfort und
gepflegter Atmosphére. Die Wohnung befindet sich im dritten Ober geschoss des 1972
errichteten Hauses, dasvollstandig fertiggestellt ist. Die umfassende M oder nisierung der
Jahre 2020 und 2022 spiegelt sich in jedem Detail wider und macht diese Immobilie
besonder s attraktiv fir Eigennutzer, Ferienwohnungsbesitzer oder Anleger, die Wert auf
eine hochwertige und gepflegte Ausstattung legen.

Der freundliche Wohn- und Essbereich ist einladend gestaltet und wird von viel Tageslicht
durchflutet. Hier sorgt ein moderner Elektro-Heizkamin fir eine angenehme Atmosphéare
bei jedem Wetter. Das ausziehbar e Schlafsofa ermdglicht zusétzliche Schlafplatze, sodass die
Wohnung auch fiir biszu vier Personen geeignet ist. Das separ ate Schlafzimmer ist auf die
Anforderungen des Alltags abgestimmt und bietet ausreichend Platz fir ein komfortables
Doppelbett sowie einen grofRRen Kleider schrank.

Die Einbaukiiche —im Kaufpreis bereits enthalten — zeichnet sich durch ihre Funktionalitat
und den groRRzligigen Stauraum aus. Ein attraktiver Granitboden im Flur sorgt fir
Pflegeleichtigkeit und unter streicht das zeitgemafie Gesamtbild der Wohnung. Im Jahr 2022
wurde das Badezimmer vollstandig saniert. Neue Fliesen, moder ne Badmaobel sowie die
Erneuerung samtlicher Wasserleitungen in Bad und K Giche bieten ein hohes Mal3 an
Sicherheit und Komfort. Die Fenster der gesamten Wohnung wur den durch moder ne
Kunststofffenster mit I solierver glasung er setzt und gewéhrleisten hervorragenden Warme-
und Schallschutz.

Ein besonderes Highlight stellt der grofR3ziigige Stidbalkon dar, der viele Sonnenstunden
verspricht und zum Verweilen im Freien einladt. Von hier auskdnnen Sieden Blick ins
Grine genief3en und den Alltag hinter sich lassen. Der zur Wohnung gehérende Stellplatz
hinter dem Haus sowie ein gerdumiger Kellerraum, der zusatzlichen Platz fur Fahrrader
bietet, sorgen fur praktischen Mehrwert im Alltag.

In Bezug auf die Heizungsart ist die Wohnung an Fer nwar me angeschlossen. Die
Ausstattungsqualitéat ist als normal einzustufen, wurde aber im Rahmen der M oder nisierung
stetig angepasst und gepflegt. Ein weiterer Vorteil: Die komplette M 6blierung, tberwiegend
in moder nem Weil3-matt gehalten, ist im Kaufpreis enthalten und ermdglicht einen
sofortigen Einzug oder eine direkte Nutzung als Zweit- oder Ferienwohnung.

Die L age Uberzeugt durch die fu3laufige Nahe zur Kristalltherme Altenau sowie zu
zahlreichen Freizeitmdglichkeiten. In wenigen Minuten erreichen Sie die Ortsmitte mit
Restaurants, einem Supermarkt, zwel Metzgern, einer Apotheke, der Altenauer Brauerei,
einem Arzt, der Tourist Information sowie dem beliebten Waldbad Okerteich. Damit bietet




diese Wohnung ein vielseitiges Umfeld und eine bequem erreichbare Infrastruktur.

Uber zeugen Sie sich selbst von dieser moder nisierten und gepflegten 2-Zimmer -
Dachgeschosswohnung mit Stidbalkon. Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungster min, um
das Potenzial dieser Immobilie personlich kennenzulernen.

Das Hausgeld betragt 221,-€, zzgl. 45€ Erhaltungsr icklage.

Fir eine Finanzierung berat Sie gerne von Poll Finance mit unserer Spezialistin Frau Keller.
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Ausstattung und Details

Highlightsder Wohnung

- ca 54m2 Wohnflache

-2 Zimmer

- Stidbalkon

- umfassend moder nisiert

- neue Wasser leitungen & saniertes Bad
- Einbauktiche vorhanden

- Stellplatz hinter dem Haus

- groBer Kellerraum

- komplette Mdblierung inclusive
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Alles zum Standort

Die ehemalsfreie Bergstadt Altenau ist Bestandteil der Ortschaft Bergstadt Altenau-
Schulenbergim Oberharzin der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld im
Landkreis Goslar in Nieder sachsen. Altenau ist ein staatlich anerkannter heilklimatischer
Kurort im Oberharz. Altenau erhielt im Jahre 1617 Stadtrechte. Von 1972 bis 2014 gehdrte
die Bergstadt Altenau der Samtgemeinde Oberharz an.

Der Ort liegt zentral im Oberharz. Clausthal-Zellerfeld im Westen ist etwa zehn Kilometer,
Godlar im Norden etwa 15 km und Osterode am Harz im Slidwesten etwa 25 km entfernt.
Ostlich der Bergstadt befindet sich in zwolf Kilometern Entfernung der Gipfel des Brockens,
den man von vielen Stellen Altenaus aus sehen kann. Altenau wird von Stid nach Nord von
der Oker durchflossen. Weitere Bache minden im Stadtgebiet in die Oker und verleihen
Altenau ein Stadtbild mit zahlreichen Téaern und Hugelkuppen. Die Umgebung ist stark
bewaldet.

Altenau ist heute ein heilklimatischer Kurort. Die Stadt wird von alten Bergmannshausern
ausder Zeit, als Altenau freie Bergstadt war, gepragt. Typisch fir die Region ist die
Verwendung von Holz als Baumaterial. Im Ort befindet sich dierelativ kleine Holzkir che St.
Nikolai, dieim 17. Jahrhundert erbaut wurde. Die Hauser sind von alters her gut den harten
Wintern angepasst und haben einen flr den Harz typischen architektonischen Stil. Westlich
der Ortsmitte liegt die Schitzenklippe, von der aus sich ein Panoramablick Uber den Ort
bietet.

2004 wurdein Altenau der grof3te Krauter park Deutschlands er 6ffnet. Viele tausend
Touristen besuchen jahrlich den ganzjahrig gepflegten botanischen Garten, der eine Vielzahl
an Varietaten zeigt. Weitere Sehenswiirdigkeiten erreicht man tber Wanderwege zu Ful3. So
gelangt man Uber den Harzer Hexenstieg zum Dammgraben mit dem Dammbhaus sowie dem
Polsterberger Hubhaus. Des Weiteren filhren Wanderwege zum K ellwassertal an der
Vorsperre zur Okertalsperre sowie nach Torfhausin den Nationalpark Harz. Die
Heimatstubein Altenau bietet einen Einblick in die Geschichte des Oberhar zes. Die dortige
Ausstellung widmet sich besonder s der Dar stellung der Lebensumstdnde im Oberharz, die
stark durch den Bergbau und die von ihm abhangigen Ber ufszweige — Httenwesen,
Waldarbeit, Kohlerei und Fuhrwesen — gepragt war en. Ein wichtiger Schwer punkt der
Sammlung stellt das L ebenswerk des K iinstlers Karl Reinecke-Altenau dar.

Altenau liegt an der Bundesstrafiie 498, die von Goslar nach Osterode fiihrt. Uber eine etwa
acht Kilometer lange und bis zu neun Prozent steile Landstral3e, die,, Steile Wand", erhalt
man in Torfhaus Anschluss an die B 4.

Omnibusse der RBB fahren nach Clausthal-Zellerfeld und Sankt Andreasberg. Zudem ist




Altenau Endpunkt einer Fernbuslinie von Berlin, der so genannten BEX-Busdlinie.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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