VON POLL

Clausthal-Zellerfeld

Vidl Platz fur die ganze Familie — Einfamilienhaus mit
Garten, Balkon & Top-Lagein Clausthal

Objektnummer: 26323057

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 185.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 135 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 754 m?
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Objektnummer: 26323057 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

Auf einen Blick

26323057 185.000 EUR

ca. 135 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1980 Kaufpreises
2004

1x Carport, 1x
Garage
Fertigteile

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 87.42 kWh/m2a
25.02.2036 C

Gas 1980
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Ein erster Eindruck

Dieses groRRzligige Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1980 bietet mit ca. 135 m2 Wohnflache
sowie einer zusatzlichen Einlieger wohnung vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten —ideal fir
Familien, M ehr gener ationenwohnen oder zur teilweisen Ver mietung.

Das Haus befindet sich auf einem ca. 754 m? grof3en Grundstiick und Giber zeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung mit insgesamt sechs Zimmern, darunter mehrere
Schlafzimmer sowie drei Badezimmer. Ein Balkon und eine Terrasse schaffen zusétzliche
Aufenthaltsqualitat und verbinden das Wohnen angenehm mit dem Auf3enbereich.

Im Inneren erwartet Sie eine solide und gepflegte Ausstattung. Parkettboden sorgen fur eine
war me Wohnatmosphére, wahrend die vor handene Einbaukliche funktional und gut
nutzbar ist. Die Holzfenster mit Isolierverglasung unter streichen den klassischen Char akter
der Immobilie. Ein Gaste-WC erganzt den Komfort im Alltag.

Besonder s hervor zuheben ist die Einliegerwohnung, die zusatzliche Flexibilitat bietet —sei es
fur Gaste, erwachsene Kinder oder zur Generierung von Mieteinnahmen.

DasHausist voll unterkellert und bietet damit reichlich Stauraum sowie weitere
Nutzungsmoglichkeiten. Ein Kamin ist vorhanden, der zeit jedoch aufRer Betrieb. Die
Beheizung erfolgt Uber eine Gas-Zentralheizung. Das Dach ist als klassisches Satteldach
ausgefuhrt.

Der AuRenbereich tberzeugt mit einem schénen Grundstiick und vielfaltigen
Gestaltungsmoglichkeiten. Eine Garage sowie ein Carport sorgen fir komfortable
Stellmoglichkeiten direkt am Haus.

I nsgesamt préasentiert sich die Immabiliein einem soliden Zustand mit bereits erfolgten
M oder nisierungen (u. a. 2004), bietet jedoch gleichzeitig Potenzial fur individuelle
Anpassungen und weitere Wertsteigerung.+

Wir freuen unsauf I hr Interesse.

Gerne unterstitzt Sie Frau Kathrin Keller, Von Poll Finanz, bei der Finanzierung.
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Ausstattung und Details

Highlights:

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
ca. 135 m2 Wohnflache

ca. 754 m2 Grundstiick

6 Zimmer

3 Badezimmer + Gaste-WC
Balkon und Terrasse
Einbaukiiche

Parkettboden

Holzfenster mit I solierverglasung
voll unterkellert
Gas-Zentralheizung

Kamin (derzeit aul3er Betrieb)
Garage + Carport

ruhige und dennoch zentrale Lage




Objektnummer: 26323057 - 38678 Clausthal-Zellerfeld

Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Clausthal-Zellerfeld, einer beliebten Stadt
im Oberhar z, die fur ihre Kombination aus naturnahem Wohnen und guter Infrastruktur
bekannt ist. Die Umgebung ist geprégt von einer angenehmen Wohnatmosphéare mit kurzen
Wegen und gleichzeitig hohem Freizeitwert.

Ein besonderer Vortell ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen: Schulen sowie Kindergarten
sind gut erreichbar, ebenso die renommierte Technische Universitat Clausthal, die den
Standort nicht nur fir Studierende, sondern auch fir Kapitalanleger und Berufstatige
besonder sinter essant macht.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken sowie weitere
Dienstleister befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind schnell erreichbar.
Dadurch ist eine komfortable Versorgung im Alltag gewéhrleistet.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls als gut zu bezeichnen. Uber die Bundesstraen B241
und B242 sind umliegende Stadte wie Goslar, Osterode am Har z oder Seesen zligig
erreichbar. Zudem bestehen regelmaRige Busver bindungen, die eine zuverlassige Anbindung
an die Region gewahrleisten.

Neben der guten Infrastruktur Uberzeugt die Lage vor allem durch ihren hohen Freizeit-
und Erholungswert. Die umliegende Har zer Natur bietet zahlreiche M dglichkeiten far
Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren oder Winter sport. Seen, Walder und
Ausflugsziele befinden sich in unmittelbarer Nahe und machen den Standort besonders
attraktiv fir Naturliebhaber.

I nsgesamt vereint die Lage eine gute Erreichbarkeit, solide I nfrastruktur sowie ein
attraktives Umfeld —ideal fir Familien, Berufstétige und alle, die ruhiges Wohnen mit
vielseitigen M dglichkeiten ver binden mdchten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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