Bad Lauterberg im Harz

Wohnen Am Paradies - Geschmackvolles
Einfamilienhaus (ca. 144 m2 Wohnflache) mit
sonnigem Grundstuck

Objektnummer: 25323102

VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 375.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 144 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 495 m?
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Auf einen Blick

25323102
ca. 144 m2
Satteldach
5

2

2005

1 x Carport, 1 x
Freiplatz

375.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 20 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Holz VERBRAUCH
34.99 kWh/m?2a
11.09.2035
A
Alternative
2005
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

ik

e

VON POLL
D 3 9,

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz




Objektnummer: 25323102 - 37431 Bad Lauterberg im Harz

Ein erster Eindruck

Wohnen Am Paradies - das bedeutet Leben und Wohnen in Bestlage von Bad
Lauterberg. In dieser Lage prasentiert sich das geschmackvolle und gepflegte
Einfamilienhaus aus dem Jahr 2006 auf einem 495 m2 grof3en Eck-Grundstiick. Die
Immobilie besticht durch eine solide und massive Bauweise und schéne Raumlichkeiten.
Hier lasst es sich auf ca. 144 m2 Wohnflache hervorragend wohnen. Ein cleverer und
optimal umgesetzter Grundriss vermittelt Platz und eine hohe Lebensqualitat.

Perfekt geplant befindet sich im Erdgeschoss das grof3ziigige Entreé, Badezimmer mit
Dusche, Wohnbereich mit Kamin und Ausgang auf die Terrasse und das Grundstuick,
Kiche inkl. Einbaukiiche, Abstellraum mit Warmwasserspeicher sowie zwei weitere
Zimmer. Die gewendelte Echtholz-Treppe bringt Sie in das Dachgeschoss. Hier befindet
sich eine grof3ziigige Galerie, die sich perfekt als Lounge- und Essbereich eignet,
Badezimmer mit Eck-Badewanne sowie das Schlafzimmer mit separatem
Ankleidebereich.

Beheizt wird die Immobilie mit Solar, die Warmwasseraufbereitung funktioniert Gber einen
wasserflihrenden Kamin. Ein Gasanschluss im Haus ist nicht vorhanden, dieser liegt
jedoch an der StralRe.

Die Immobilie ist nicht unterkellert, Lagermdoglichkeiten befinden sich auf dem Dachboden
(Kriechboden). Ein Gartenhaus bietet ausreichend Platz fur Gartengerate und
Gartenmdbel.

Die Uberdachte Terrasse ist der perfekte Platz - auch an regnerischen Tagen - zum
Relaxen und Entspannen und die Ruhe zu geniefRen. Das pflegeleicht angelegte
Grundstlck ist komplett eingezaunt und bietet tolle Méglichkeiten fur eine individuelle
Gestaltung aber auch ausreichend Platz fiir die Kleinen zum Spielen.

Hier wohnen und leben Sie nicht von der Stange sondern Geschmackvoll und in
naturnaher Umgebung.

Haben wir Sie neugierig gemacht? - Dann freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme und
die Besichtigung mit Ihnen.

Gern steht IThnen von Poll Finance fir eine Finanzierung zur Seite.




Objektnummer: 25323102 - 37431 Bad Lauterberg im Harz

Ausstattung und Detalils

-massiv gebautes KFW 60 Haus
-nicht unterkellert

-2-fach verglaste Kunststofffenster
-Wasserenthartungsanlage
-Balkonkraftwerk
-wasserfiihrender Kamin
-Solaranlage

-Jalousien im Erdgeschoss
-teilweise Fliesen-, teilweise Laminat-, teilweise Korkfussbdden
-Uberdachte Terrasse
-wunderschdnes Eck-Grundsttick
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Alles zum Standort

Bad Lauterberg - ein bekannter Ferien- und Kurort - befindet sich an den Stdauslaufern
des Oberharzes und ist ringsum von Bergen des Naturparks Harz umgeben.

Die Stadt ist etwa 40 km von Gottingen und knapp 72 km (jeweils Luftlinie) von
Braunschweig entfernt. Nordostlich der Ortschaft befindet sich die Odertalsperre, im
Suden der Wiesenbeker Teich, ein Stauteich des Oberharzer Wasserregals.

Im Ort mit 13.000 Einwohnern finden Sie eine kleine Altstadt mit romantischen Gasschen,
Winkeln und Fachwerkhausern sowie die wohl schonste und belebteste Fussgéangerzone
im gesamten Harzbereich mit vielen Fachgeschéften und Boutiquen.

Das hier angebotene Einfamilienhaus befindet sich in allerfeinster Lage von Bad
Lauterberg - Am Paradies.

Bad Lauterberg hat eine sehr gute medizinische Versorgung, diverse Reha-Kliniken sind
hier ansassig.

Ein grof3es Angebot an Sport- und Freizeitaktivitaten ist ebenfalls gegeben. Egal ob
Schwimmen, Wandern, Radfahren oder nur Relaxen - sei es im Kurpark, im Ort oder auf

den vielen Wanderwegen - hier gibt es einfach alles.

Die Anbindung mit offentlichen Verkehrsmitteln ist hervorragend, ebenso gibt es ein gut
ausgebautes StralRennetz in alle Richtungen des Ost- und Westharzes.

Leben, Arbeiten, Wohnen - Bad Lauterberg bietet eine auf3ergewothnliche Lebensqualitat.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 34.99 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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