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Objektnummer
Wohnflache
Dachform
Zimmer
Badezimmer
Baujahr
Stellplatz

253230

ca. 212 m?
Satteldach
10

2

1900

2 x Carport, 3x
Freiplatz, 1 x

Kaufprei
Provig

utzflache
sstattung
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Auf einen Blick

259.000 EUR

Kauferprovision 3.57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 211 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon




Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung
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f eilnen Blick: Energiedatg

Gas

22.07.2035

Gas

Energiein dtionen BEDARF
Endeng@@#oedar f 244.5 kWh/m2a

Eng G
’ enzklasse

aujahr laut
Energieausweis
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Ein erster Eindruck

In der beliebten Bergstad gnau und mitten im Zentrum stg eses idyllische Wohn-
und Geschaftshaus mit vielfares . Nutzungsmaglichkeite einem ca. 649 m2 grof3en
Grundstick. DasHauswurdeu 20 in Fachwerk-Bg seerrichtet und ca. im Jahr
1977 um einen Anbau erweitert. Ins§g wnt finden sigh i, 212 m2 Wohnflache und ca. 211
m2 Nutzflache inkl. des L adengeschéfts:

Der Wohnbereich (1. und 2. OG) wird vol entiimern bewohnt und strahlt Warme
und Gemiitlichkeit aus. Das absolute Hi# ight deX_ Bahnetage ist die grof3ziigige und
traumhafte Terrasse - hier am Abeg [len und reld it Blick in die Natur ist
sensationell. Durch die GroRe dgfPohnbereiches eigne dieser auch hervorragend flr
eine Familie.

AuRerst spannend ist 3 die Gewerbeeinheit mit den grof3en Fe onten, dieviele
Jahrealstraditiong e Drogerie gefiihrt wurde. Hier bieten sich a d der GroRReund
der zahlreiche enr dume vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, wie z. B:

L ebensmitte t, Gastronomie, Physiotherapie, Blirordume, Bekleidungsgy Waft oder
andere pebetriebe.

Dig obilie befindet sich seit vielen Jahren im Familienbesitz und wurde immer liel
egt. Jedoch mochten wir darauf hinweisen, dassteilweise der Standard nicht mehr de
eutigen Anspriichen gerecht wird und in einigen Bereichen Modernisierungs- bzw.
Sanierungsstau besteht.

An die hofseitige Fassade grenzt das Car port und diver se PK W-Aussenstellplatze. Eine

Hier erwerben Sie eine interessante und zeitlose Immobilie in einem fantastischen Umfeld
und einer ausgezeichneten Infrastruktur.

Wir freuen uns auf | hre Kontaktaufnahme und die Besichtigung mit Ihnen. - Fir Ihre
Finanzierung steht Ihnen sehr gern von Poll Finance mit Frau Keller zur Seite.
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Ausstattung und Details

-Gaszentralheizung (Bren aus 1988)

-Har zer Doppeldach

-teilweise Holzfenster, teilweise K stofffenster
-geflieste Bader

-Teppichfussbéden

-Einbauschréanke

-grof3ziigige L adenflache

-diver se Nebenraume

-wunder schone und grof3e Dachter it Markise
-Carport

-Garage

-und vieles mehr
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Alles zum Standort

Die ehemalsfreie Bergstad enau ist Bestandteil der Ortsc Sergstadt Altenau-
Schulenberg im Oberharzin & 3ger g- und Univer sitatssta austhal-Zéellerfeld im
Landkreis Goslar in Nieder sachs&g ltenau ist ein stag anerkannter heilklimatischer
Kurort im Oberharz. Altenau erhie ahre 16174 “itrechte. Von 1972 bis 2014 gehorte
die Bergstadt Altenau der SamtgemeinGe iher hz an.

Der Ort liegt zentral im Oberharz. Claustgf = feld im Westen ist etwa zehn Kilometer,
Godar im Norden etwa 15 km und Ostgé ic am F im Stidwesten etwa 25 km entfernt.
Ostlich der Bergstadt befindet sich @ SWoIf Kilomete tfernung der Gipfel des Brockens,
den man von vielen Stellen Alteq aus sehen kann. AITE wird von Siid nach Nord von
der Oker durchflossen. Weitgd S5ache minden im Stadtgeb A die Oker und verleihen
Altenau ein Stadtbild mi eichen Talern und Hiigelkuppe 2 Umgebung ist stark
bewaldet.

Altenau ist heute eig@ lklimatischer Kurort. Die Stadt wird von alte gmannshausern
ausder Zeit, al “nau freie Bergstadt war, gepragt. Typisch fir die Reg: st die
Verwendung olz alsBaumaterial. Im Ort befindet sich dierelativ klei al zkirche St.
Nikolai, ¢ 17. Jahrhundert erbaut wurde. Die Hauser sind von alters her gG 0 harten
Wintg gepasst und haben einen flr den Har z typischen ar chitektonischen Stil. atlich
deg smitteliegt die Schitzenklippe, von der aus sich ein Panoramablick Giber den G

2004 wurdein Altenau der groi3te Krauterpark Deutschlands er 6ffnet. Viele tausend
Touristen besuchen jahrlich den ganzjahrig gepflegten botanischen Garten, der eine Vielzahl
an Varietaten zeigt. Weitere Sehenswiirdigkeiten erreicht man tber Wanderwege zu Ful3. So

Vorsperre zur Okertalsperre sowie nach Torfhausin den Nationalpark Harz. Die
Heimatstubein Altenau bietet einen Einblick in die Geschichte des Oberhar zes. Die dortige
Ausstellung widmet sich besondersder Darstellung der Lebensumstéande im Oberharz, die
stark durch den Bergbau und die von ihm abhangigen Ber ufszweige — Hiittenwesen,
Waldarbeit, Kohlerei und Fuhrwesen — gepr &gt waren. Ein wichtiger Schwer punkt der
Sammlung stellt das L ebenswerk des K iinstlers Karl Reinecke-Altenau dar.

Altenau liegt an der Bundesstrafiie 498, die von Goslar nach Osterode fiihrt. Uber eine etwa
acht Kilometer lange und bis zu neun Prozent steile Landstral3e, die,, Steile Wand", erhalt
man in Torfhaus Anschluss an die B 4.

Omnibusse der RBB fahren nach Clausthal-Zellerfeld und Sankt Andreasberg. Zudem ist




Altenau Endpunkt einer Fernbuslinie von Berlin, der so genannten BEX-Busdlinie.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Str 28856, S& R Clausthal-Zellerfeld
Tel 48595323 - 960 W30
. harz@von-pd q

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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