VP VON POLL

Clausthal-Zellerfeld

Die besondere Chance: Umsatzstarkes
Traditionsr estaur ant sucht neuen Pachter

Objektnummer: 25323502
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Auf einen Blick

25323502 Auf Anfrage

5 ca. 280 m2

1980 Massiv

6 x Freiplatz ca. 280 m2
ca. 280 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH
264.00 kWh/m2a
23.08.2028
D
1980
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Ein erster Eindruck

Zur Verpachtung steht ein traditionsreiches und bekanntes Restaurant im Herzen von

Clausthal, das seit Jahren die erste Adressein der Region flr mediterrane und traditionelle
jugoslawische Klicheist. Dasim Jahr 1980 errichtete Gebaude bietet eine solide Grundlage
und eine gute Ausstattung, sodass der Restaurantbetrieb sofort weiter gefiihrt werden kann.

I nsgesamt gibt esdrei Raumlichkeiten, die zu einem ansprechenden und funktionalen
Gastraumkonzept zusammengefligt wurden. Esfinden sich im Innenbereich Platz fiir biszu
80 Gaste. Ein Highlight ist der grofziigige AulRenbereich mit der Terrasse, der nochmals
zusatzlichen Platz fir 50 Gaste bietet. Hier konnen Ihre Gaste den Sommer in vollen Ziigen
genief3en und sich von der K iche verwdhnen lassen.

Das gastronomische Angebot erstreckt sich Uber einetraditionsreiche und mediterrane
Klche, die von den Gasten sehr geschéatzt wird. Das Getrnkeangebot umfasst eine
breitgefacherte Auswahl, darunter gute Weine und erfrischende Biere. Das Restaur ant
erfreut sich eines nachweislich guten Umsatzes, was eine solide Grundlage fiir eine
erfolgreiche Weiterfilhrung bietet.

Die monatliche Pacht betragt 1.100,- Euro zuziglich Nebenkosten. Das | nventar, das zur
Gastronomie gehort, muss Ubernommen wer den. Ebenso sind die I nternetseite sowie alle
bestehenden Ideen mit inbegriffen, so dass einem sofortigen Start nichtsim Wege steht. Der
aktuelle Pachtvertrag lauft bis 2029, eine Verlangerung durch den Verpachter ist jedoch
gerne moglich.

Uber die Ablosesummefiir Inventar und Geschéaftsbetrieb, sowie die M odalitéaten der

Uber gabe kénnen gernein einem per sonlichen Gespr &ch geklart wer den.

Der bisherige Betreiber mdchte sich nun in den wohlverdienten Ruhestand begeben und
sucht daher einen engagierten Nachfolger oder Nachfolgerin, die oder die das erfolgreiche
Gastronomiekonzept weiterfuhrt.

Das Restaurant ist eine erste Adresse in der Region flr gutes Essen und hat sich Uber die
Jahreeinen hervorragenden Ruf erarbeitet. Es bietet |hnen die M 6glichkeit, einen
eingeflihrten Betrieb weiter zufiihren und | hre eigenen Akzente zu setzen.

Eine Besichtigung kann nach vorheriger Terminvereinbarung jederzeit erfolgen. Sprechen
Sieunsdirekt an, um einen Termin mit dem Eigentiimer zu vereinbaren und weitere Details
zu besprechen. Nutzen Sie diese Gelegenheit und erfillen Sie sich den Traum vom eigenen
Restaurant in Clausthal.




Fur weitere Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen gerne zur Verflgung.
Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Alles zum Standort

Lage:

Clausthal-Zellerfeld liegt im Herzen des Har zes, Nieder sachsen, auf einer Hohe von ca. 600
bis 700 M etern Uber dem M eeresspiegel. Die Stadt ist von idyllischen Waldern und
malerischen Landschaften umgeben, was zu ihrer Attraktivitat als Wohnort beitragt. Die
Nahe zu Natur par ks und Wanderwegen macht die Region besonder s beliebt bei
Naturliebhabern.

Verkehrsanbindung:

Clausthal-Zellerfeld ist gut erreichbar Uber die Bundesstral’e B241 und die B4. Godar ist
nur ca. 21 Kilometer entfernt und Uber die Bundesstralie erreichbar, was eine angenehme
Verbindung zur Stadt bietet. Die nachste Autobahnauffahrt ist ca. 20 Kilometer entfernt
und ermdglicht eine schnelle Anbindung an gr 63ere Regionen. Der 6ffentliche Nahverkehr
bietet zudem Busverbindungen in die umliegenden Stadte und Gemeinden.

Bildung:

Die Stadt bietet eine Vielzahl von Bildungseinrichtungen, darunter Grundschulen und eine
weiter fihrende Schule. Besonder s hervor zuheben ist die Technische Universitét Clausthal,
die einelange Tradition hat und zahlreiche Studienrichtungen im Ingenieurwesen und der

Naturwissenschaften anbietet. Dies zieht viele Studenten und Wissenschaftler in die Region
und foérdert eine lebendige Bildungs- und Wissenschaftskultur.

Freizeit:

Clausthal-Zellerfeld bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten. Die Umgebung ist ideal fur
Outdoor -Aktivitaten wie Wandern, Radfahren und Winter sport, insbesondere im Winter,
wenn die nahe gelegenen Berge zum Skifahren einladen. AulRerdem gibt eskulturelle
Einrichtungen wie Museen, Veranstaltungen und lokale M érkte, die das Gemeinschaftsleben
bereichern. Fir Familien gibt es Spielplatze und Sporteinrichtungen, die ein aktives und
gesundes Freizeitleben fordern
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.8.2028.

Endenergieverbrauch fur die Warme betragt 264.00 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 98.00 kwh/(mz2*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. AlleImmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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