Herzberg am Harz / P6hlde

Saniert und Attraktiv - 1-2-Familienhaus mit ca. 134
m2 Wohnflache im Ortskern von Pohlde

Objektnummer: 23323087
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KAUFPREIS: 250.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 133,52 m2 « ZIMMER: 5 » GRUNDSTUCK: 1.810 m2
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Auf einen Blick

23323087 250.000 EUR
ca. 133,52 m? Reihenmittel
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
5 beurkundeten
2 Kaufpreises
1906 Massiv
ca. 300 m2

4 x Freiplatz, 2 x
Garage Terrasse, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF

GAS 119.80 kWh/m2a
D

23.08.2033

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VONPOLL .
R - T =

VON POL

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (Mitte)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Im Ortskern von Pohlde befindet sich dieses schmucke und vor ca. funf Jahren sanierte
Reihenhaus mit ca. 134 m2 Wohnflache, aufgeteilt auf zwei Wohneinheiten. Beide
Wohneinheiten sind vermietet und die Netto-Mieteinnahme betragt 870,00 Euro /Monat
sowie zuziglich 60 Euro /Monat fur die vermieteten zwei Garagen. Die Gesamtmiete
betragt somit monatlich 930,00 Euro und p.a.11.160,00 Euro. Die Vergitung durch die
Photovoltaik-Anlage betragt jahrlich 2.977,23 Euro netto. Im Zuge der Sanierung im Jahr
2017 wurden Elektrik, Heizung, samtliche Leitungen und Rohre sowie die Fenster
erneuert. Es wurden ausschlie3lich hochwertige Materialien verwendet und verbaut, sei
es im Aul3en- als auch im Innenbereich. Das Hauptdach (Frankfurter Ziegel) stammt aus
den 80er Jahren, das Remisendach wurde ebenfalls in 2017 erneuert. Auch wurde eine
Photovoltaik-Anlage mit 2 x 10 KW auf beide Dacher (Haupthaus und Remise) installiert.
Der Schornstein ist neu saniert und es besteht die Moglichkeit, die Heizung auf Holz
umzustellen. In den Wohnungen wurden ebenfalls umfangreiche Sanierungen
durchgefihrt und teilweise sogar der Grundriss verandert, so dass nun die Wohnung im
Erdgeschoss tiber ca. 60 m2 Wohnflache und die Wohnung im Obergeschoss Uber ca. 74
m2 Wohnflache verfugt. Der Stil der Wohnungen verbindet wunderbar charmante Historie
mit modernen Elementen. Durch eine grof3ziigige Remise gelangen Sie auf das ca. 1.810
mz2 grol3e Grundstiick, welches sich hervorragend eignet zum Relaxen, fur den
Gartenanbau, Tierhaltung oder ein Kleingewerbe. Die Immobilie verspricht vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten und eignet sich fur Familien, Mehrgenerationen aber auch fur
Investoren. Wir freuen uns auf die Besichtigung mit Ihnen.
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Ausstattung und Detalils

- Photovoltaik-Anlage mit 2 x 10 KW

- grundlegende Sanierung in ca. 2017

- teilweise freigelegte Balken, die den Landhausstil pragen
- Schiffsbodenparkett in den Zimmern

- Gas-Etagenheizung

- Fenster teils 3-fach verglast, teils Iso-Glas

- Zimmertlren teils im Landhausstil, teils aus Glas
- Gewdlbekellerraum

- 2 Garagen

- diverse PKW-Stellplatze

- Remise mit Lagermoglichkeiten

- Uberdachte Loggia im OG

- Terrasse im EG

- und vieles mehr
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Alles zum Standort

Po6hlde ist ein Dorf im siidwestlichen Harzvorland und liegt in Stdniedersachsen. Es ist
heute ein Ortsteil der Stadt Herzberg am Harz im Landkreis Goéttingen (ehemals
Osterode) mit ca. 2.000 Einwohnern. Es gibt im Ort einen Allgemeinmediziner,
Grundschule, kindergarten, altenheim zahnarzt restaurants und gaststatten
Freizeitmoglichkeiten und vieles mehr. Samtliche Einkaufsmdglichkeiten fur alle Bereiche
gibt es im benachbarten Herzberg. Herzberg ist in wenigen Fahrminuten erreichbar.
P6hlde hat eine gute Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, Busse fahren von hier
aus regelmaRig in verschiedene Richtungen, der nachstgelegene Bahnhof ist Herzberg.
Dorfleben und Miteinander wird in Pohlde grof3 geschrieben und Nachbarschaftshilfe ist
selbstverstandlich. Rund um Pdhlde finden sich zahlreiche Wander- und Radwege, die es
gilt zu entdecken und zu erleben. Wohnen und Leben Sie in Pohlde und seien Sie Teil
dieses wunderschénen Ortes.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.8.2033. Endenergiebedarf
betragt 119.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1906. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16 Harz
E-Mail: harz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




