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Auf einen Blick

Objektnummer 2532102 Kaufprei 239.000 EUR
Wohnflache ca. 83 m2 Wohn Etagenwohnung

Dachform Satteldach Pr of¥n Kauferprovision 3.60

Zimmer 3 % (inkl. MwSt.) vom
Kaufpreis

Schlafzimmer 2 Bauweise M assiv

Badezimmer 1 sstattung Einbaukiiche, Balkon

Baujahr 1990
Stellplatz 1 x Tiefgaragg




Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Objektnummer: 25321024 - 6600 Reutte

f eilnen Blick: Energiedatg

Ofenhe
Elektro

04.10.2030

Elektro

Energiein dtionen BEDARF
Endeng@@#oedar f 128 kWh/m2a

Eng C
’ enzklasse

aujahr laut
Energieausweis
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Wohnung er zen von Reutte bietet eineidgd WVohnldsung. Das Gebaude
prasentiert sich in einem soliGq Rustand und zeichnet sicl h seine zentrale Lage aus.

Die Wohnung befindet sich im erste ck des Haugl iind er streckt sich Uber eine ca. 83m?
groRziugige Wohnflache, die sich optimaiy i zwel afzimmer und einen grofRen Wohn-
Essbereich verteilt. Die Raumaufteilung is dacht und funktional, und bietet durch die
beiden Balkone zusétzliche Freiraume im A8S& W eich.

Die separate Kiicheist ideal in diesen B inte t. Die beiden Schlafzimmer bieten
genligend Raum sowohl als Riickzug alsauch al oits- oder Gastezimmer.

Das Badezimmer ist mit eine schbadewanne ausgestatte )l das separate WC sorgt fur
weiteren Komfort. Erga ur Wohnflache bietet diese Im ieein Kellerabteil und
einen Tiefgaragenabsigh Jatz. Die Wohnung hat Auf3enrollos zum dunkeln und es gibt
genug Besucherpa utze auf dem Grundstiick.

Esbesteht di schlussmoglichkeit fir eine Gasetagenheizung. Der Strom 1%
elektrisch@ alibodenheizung ist in den Betriebskosten enthalten.

Wig S0en die Immobilie fir Siedigitalisiert und bieten Ihnen einen virtuellen 360°-
dgang bequem von Zuhause aus an.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Dann freuen wir uns iiber 1hre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

- Zentrale Lage

- Stellplatz in Tiefgarage
- Zwel Balkone

- Ruhige Ausrichtung

- FuBbodenheizung

- Kellerabtell

- AuRenrollos

- Holzofen
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Alles zum Standort

Reutte (853 m . NN) ist eSg tadtgemeinde mit ca 7275 Ein orn (Stand 1. Janner 2024)
im Tiroler AuRRerfern und Hae t desTiroler Bezirks Rg n Osterreich.

Dielnfrastruktur in Reutteist hervoig end: Zahlrgt =€ grol3e und kleine L adengeschéfte
und diverse Discounter (bspw. Hofer) d& W dagf™ “amte Spektrum des Giblichen Bedarfs
ab.

Hotels und Restaurants gibt esin grofRer 2 allgemein- und weiterfiihrenden Schulen
sind vor Ort. Fur den Fall der Falleste leist&y wtahiges Krankenhaus mit dauer haft
stationiertem Rettungshubschraubgi =eit.

VERKEHR/INFRASTRUK

Siefinden hier die komplg frastruktur einer modernen Ges_ de vor.
Einkaufsmdglichkeitegfden ver schiedensten Sparten, Kinder ga tliche Schulen,
sowie Verwaltungsg htungen sind vorhanden. Reutte verfligt tibe N Bahnhof,
Buslinien sowie ndung an die Fernpass-Bundesstraf3e in Richtung |

Nach Nordegf 1 es ca. 10km bis zur deutschen Autobahn A7. Die umliege lughé&fen
(MUincheg@Femmingen, Innsbruck, Stuttgart) sind in 45-100min erreichbar.

AR /| APOTHEKEN / GESUNDHEIT:
usar zte befinden sich in der Gemeinde.
Das Bezirks-Krankenhaus in Reutteist rasch erreichbar.

KINDERGARTEN / SCHULEN / BILDUNG:
- Kindergarten

- In Innsbruck, Dornbirn und Kempten (D) finden sie Fachhochschulen ver schiedenster
Studienrichtungen. Die nachstgelegenen Universitaten sind Innsbruck, St. Gallen (CH)
Konstanz, Ulm und Stuttgart (D).

ENTFERNUNGEN:

- bisInnsbruck ca. 90 km / ca. 101 Minuten

- bisLech am Arlberg ca. 65 km / ca. 70 Minuten

- bisFussen ca. 17 km / 22 Minuten

- bisMemmingen ca. 81 km / ca. 53 Minuten

- bis Gar misch-Partenkirchen ca. 45 km / ca. 56 Minuten
- bisMinchen ca. 125 km / ca. 113 Minuten




- bisKempten ca. 54 km / ca. 39 Minuten
is Stuttgart ca. 226 km / ca. 150 Minuten
Kurich ca. 239 km / ca. 181 Minuten
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: VON P& MMOBILIEN Reutte, Inh. A elt Immobilien GmbH,
ist als Immobilienmakler ge § 365m ff GewO 1994 veq tet, die ldentitat ihrer
Kunden festzustellen und zu tGbe en. Hierflr ist eig ger Lichtbildausweis
vorzulegen; eine Kopie kann angefe erden. Dig erlagen sind gemal3 § 365y GewO
1994 funf Jahre aufzubewahren.

PROVISIONSHINWEIS: Mit Inanspruc serer Maklertéatigkeit kommt ein
Maklervertrag zustande. Wir werden jz Rege Doppelmakler tatig (8 30b KSchG).
Bel Abschluss eines vermittelten K3 trags betrage. . Provision 3,6 % des Kaufpreises
inkl. 20 % USt, zahlbar gegen R4 ng (Hdchstsatze ge V). Bei
Wohnungsmietvertréagen gil rstauftraggeberprinzip d R §17aMaklerG.
Gesetzliche Rucktrittsrechf 38 30a, 30b KSchG, FAGG) bleil beruhrt.

HAFTUNG: Obje Jrmationen, Unterlagen und Plane stammen vG er kaufer bzw.
Vermieter. Fur Richtigkeit und Vollstandigkeit Gibernehmen wir K& ewahr; die
Uber priifung egt dem Kunden. Alle Angebote sind freibleibend und vor lich

I rrtimergl Swischenver kauf, -ver mietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

K WWEIS: Gemal’ den Transparenzpflichten der Verordnung (EU) 2024/1689 (K

sen wir darauf hin, dass einzelne Abbildungen mittelskiinstlicher Intelligenz optimier
oder verandert sein konnen (z. B. Virtual Staging, Retusche). Sie dienen der
Veranschaulichung. Mal3geblich ist der Zustand bei Besichtigung.

KAUFNEBENKOSTEN:

ca. 1-3% + USt Vertragserrichtungskosten
div. Barauslagen (z. B. Beglaubigung)
3,6 % Maklercourtageinkl. gesetzl. USt

ENERGIEAUSWEIS: Dienach EAVG 2012 idgF ver pflichtenden Angaben
(Ener gieeffizienzklasse, HWB, Endener giebedarf) finden Sie bel den Objektdaten.

FUR SIE ALSEIGENTUMER: Sie planen einen Verkauf oder eine Vermietung? Gerne

ermitteln wir kostenfrei und unverbindlich den Marktwert Ihrer Immobilie —mit unserem
eur opaweiten Netzwerk.
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

hastian Kleinlg

Obermarkt 30, A-648 TRe q Tirol / Osterreich
Tg 413 5672 - 00
E-) . reutte@von-pe. @

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com



/ch/impressum

