Reutte

Uber den Dachern von Muhl: 3-Zimmer-Wohnung
mit Welitblick

Objektnummer: 26321006
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KAUFPREIS: 260.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 83 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26321006
ca. 83 m?

3

2

1

1971

1x Garage

260.000 EUR
Etagenwohnung

3,60% des
Kaufpreisesinkl.
MwSt.

Massiv

Gaste-WC,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 81.20 kWh/m2a
C

15.05.2036
1971

Gas
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Markipreis > Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

o sk ‘ Ihre persénliche und exklusive
e e :
~~~~~~~ Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Diel mmobilie
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Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

+43 5672 90200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/reutte
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Ein erster Eindruck

Diese geraumige ca. 83 m2 Wohnung bietet mit zwei Schlafzimmern, separater Kliche eine
wunderbare Grundlage fur die Verwirklichung Ihrer Wohntréaume. Das grof3zligige
Wohnzimmer fuhrt auf einen Balkon, von dem aus sich ein freier Blick auf die Umgebung
bietet. Eine Garage sowie ein praktisches, separates WC runden das Angebot ab.

Dieruhige Randlage der Wohnung in der Archbachsiedlung bietet einen idealen
Ausgangspunkt fir entspannte Spaziergangein der Natur. Das Erholungsgebiet rund um
den Urisee und den HiittenmUhlsee liegt praktisch vor der Haust(ir.

Neben der VergroRerung und Erneuer ung des Badezimmer s wurden Wande neu ver putzt
und Heizkor per ausgetauscht. Im Zuge der Arbeiten wurde die Elektrik durch zusatzliche
Steckdosen und Schalter erweitert.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Dann freuen wir unsauf | hre Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Details

- Balkon mit freiem Blick
- Holz-Alufenster

- Eigene Garage

- GroRRer Kellerabteil

- RuhigeLage
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Alles zum Standort

Die Archbachsiedlung befindet sich in der herrlichen Naturparkregion Reutte angrenzend
zum Ortsteil M Uhl. Mit seinen ca. 1460 Einwohnern bietet dieidyllische und trotzdem
zentral gelegene Gemeinde hohen L ebenskomfort und perfekte Infrastruktur. Der
Bezirkshauptort Reutteist zu Fuld erreichbar.

Die Stuibenfalle sowie der Plansee, welche zur Gemeinde Breitenwang gehdr en, bieten Natur
und Erholungssuchenden den perfekten Ausgleich zum hektischen Alltag und sind rasch
erreichbar.

Der néchstgelegene Bahnhof sowie die nachste Tankstelle sind ca. 1km entfernt.
Die Autobahnanschlussstellen sind die A7 bel Flissen, sowie die A95 bei Oberau (Richtung
M dinchen).

ARZTE / APOTHEKEN / GESUNDHEIT:
Das Bezirks-Krankenhausin Reutteist rasch erreichbar.

KINDERGARTEN / SCHULEN / BILDUNG:

- Kindergarten

- Volksschule

- Hauptschulen, Gymnasium und weitere héher bildende Schulen

In Innsbruck, Dornbirn und Kempten (D) finden sie Fachhochschulen ver schiedenster
Studienrichtungen. Die nachstgelegenen Univer sitaten sind Innsbruck, St. Gallen (CH)
Konstanz, Ulm und Stuttgart (D).

ENTFERNUNGEN:

- bisInnsbruck ca. 100 km / ca. 70 Minuten

- bisLech am Arlberg ca. 60 km / ca. 60 Minuten

- bisFussen ca. 14 km / 15 Minuten

- bisMemmingen ca. 80 km / ca. 60 Minuten

- bis Gar misch-Partenkirchen ca. 41 km / ca. 40Minuten
- bisMlnchen ca. 112km / ca. 105 Minuten

- bisKempten ca. 55 km / ca. 50 Minuten

- bis Stuttgart ca. 230 km / ca. 140 Minuten

- bisZurich ca. 240 km/ ca. 160 Minuten
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
Zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten - beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
Muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firmavon Poll Immobilien GmbH, vertreten durch Alpenwelt
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS eine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien GmbH
zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

KAUFNEBENKOSTEN:

3,5 % Grunderwer bsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebiihr

ca. 2,0% + MWSt. Vertragserrichtungskosten
div. Barauslagen (z.B. Beglaubigungskosten)
3,6 % Maklercourtageinklusive gesetzl. MwSt

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sebastian Kleinloff

Obermarkt 30, A-6600 Reuttein Tirol / Osterreich
Tel.: +43 5672 - 90 200
E-Mail: reutte@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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