Karlshagen

Ferienwohnung am Y achthafen mit Ruhe und Blick
Ins Griune

Objektnummer: 26257467

VON POLL

KAUFPREIS: 339.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 86 m? « ZIMMER: 4
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Objektnummer: 26257467 - 17449 Karlshagen

Auf einen Blick

26257467 339.000 EUR

ca. 86 m2 Ferienwohnung

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2011 Kaufpreises

1x Freiplatz 2025
Massiv
ca. 24 m?
Sauna, Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Gas 69.40 kWh/m2a
B

18.05.2036
2011

Gas
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B ISCHEIN

fiir eine unverbindliche Bewertung Ihrer Immobilie.
Mehr Informationen unter:

038371 - 55 306 0 oder per E-Mail: usedo

KOSTENFREIE IMMOBILIENBEWERTUNG

Ihnen fir eine kostenfreie Einschatzung des aktuellen
Marktwerts Ihrer Immobilie gern zur Verfiigung. Diesen
individuellen Service bieten wir lhnen an allen unseren
Standorten in Deutschland, Osterreich, der Schweiz und

auf Mallorca.

Fir Sie als Eigentmer ist es wichtig, den Wert Ihres Hauses
oder Ihrer Wohnung zu kennen — unabhangig davon, ob
Sie tatsachlich Gber einen Verkauf oder eine Vermietung
nachdenken. Unsere erfahrenen Kollegen und qualfizierten
immobilienberater (IHK, PersCert® und WertCert#) stehen
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NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

B Bestens aufgestellt: bundesweites Netzwerk freundlicher und kompetenter Immebilienmakler mit weitreichendem
Erfahrungsschatz

B Immer up to date: hauseigene Research-Abteilung fur tagesaktuelle Marktdaten

W Das Beste fir Ihr Bestes: professioneller und diskreter Immobilienbewertungsservice durch unsere hervorragend
ausgebildeten Immobilienmakder

W Auf starke Werte setzen: Alle VON POLL IMMOBILIEN Mitarbeiter unterzeichnen unseren Verhaltenscodex (Code
of Ethics), der ein stets vorbildliches Verhalten gegendber Kunden, Mitarbeitern und Dritien voraussetzt

® Immer fir Sie da: personlicher Ansprechpartner, der Sie iiber den aktuellen Status der Vermarktungsaktivitaten auf
dem Laufenden halt

® Quantitat und Qualitat: groBer Kundenkreis mit vielen vorgemerkten und personlich bekannten Interessenten, dem
Ihre immobilie gezielt prasentiert wird

| Starker Auftritt: professionelle Prasentation Ihrer Immobilie (Fotos, Texte, Videoclips, Luftbildaufnahmen etc)
B Ihre Immobilie in Bestform: Unterstiitzung bei der richtigen Vorbereitung Ihres Hauses oder Ihrer Wohnung fr
Fotoaufnahmen ebenso wie fior Besichtigungstermine

B Am Puls der Zeit: Unsere Experten beraten Sie bei der Erstellung oder Beantragung des gesetzlich vorgeschriebenen
Energieausweises

NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

W Die VON POLL IMMOB! Marketingwelt: BESTE LAGE, Europas groftes Immobilien- und Lifestyle-Magazin,
BESTE AUSSICHT, unsere hauseigene, auflagenstarke Immobilienzeitung, regionale Immobilienkataloge, Anzeigen
in regionalen und Gberregionalen Zeitungen u.v.m.

GroBe Reichweite: Ihre Immaobilie wird auf mehr als 50 Immobilienportalen veréffentlicht

Bestens vernetzt: mit starker Prasenz in den sozialen Netzwerken (Facebook, Instagram, Twitter, Xing etc) und auf
unserer pramierten Homepage

B Auf dem neuesten Stand: Informieren Sie sich jederzeit Uber den aktuellen Stand der Vermark-
tungsaktivititen |hrer Immobilie Gber unsere spezielle Makler-Software mit Verkaufstracking

Umfassender Service: Finanzierungen und Versicherungen Ihrer Immabilie mit

Alles unter Kontrolle: Verkauf im offenen Bieterverfahren — lhre Immobilie wird einem ausgewahiten Interessenten
kreis angeboten

Auf der sicheren Seite: hachste Diskretion bei einer Vert t Sale-Verfahren

ung Ihrer Immabilie durch unser Secr

Weltweite Zusammenarbeit: Kooperation mit LEADING REAL ESTATE COMPANIES OF THE WORLD und LUXURY
PORTFOLIO INTERNATIONAL, um Ihre exkiusive Immabilie einem internationalen interessentenkreis anzubieten

B Premium-Partner: Das renommierte Kunsthaus LEMPE
nteressenkreis in auRergewdhnlichem Umfeld anzusprechen

erméglicht unseren Kunden, eines besonderen

W Erstklassige Kooperationen: weitere Kooperationspartner fiir besondere Vorteie

www.von-poll.com
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VON POLL IMMOBILIEN

Wir sind ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen
mit Hauptsitz in Frankfurt am Main. Mit mehr als 300
Immobilienshops und iiber 1.000 Kollegen gehéren
wir zu den gro8ten Immobilienvermittiern Europas.

Zuverlassigkeit und Kompetenz — das sind bei VON
POLL IMMOBILIEN gelebte Unternehmenswerte und
gleichzeitig Schilsselkompetenzen fiir eine erfolg-
reiche Zusammenarbeit. Unser Schwerpunkt liegt
in der Vermittiung wertbestindiger Immobilien in
den bevorzugten Wohn- und Geschaftslagen sowie
an den schénsten Orten Deutschlands.

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Leading
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WIR SUCHEN IHRE IMMOBILIE

Die von Poll Immobilien GmbH ist ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen, das sich

auf die Vermittlung wertbestandiger Irr
hat. Fir unsere Kunden suchen wir v

b

\

en in den bevorzugten Lagen spezialisiert
ktin lhrer Lage nach neuen Angeboten

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Direkt am Hafen entfaltet diese Ferienwohnung eine seltene Mischung aus maritimer Néhe
und stiller Weite. Nur wenige Schritte vom Wasser entfernt, bleibt der Alltag hier angenehm
auf Distanz. Auf dem Balkon 6ffnet sich der Blick Uber Wildkr&uterwiesen bis zum
Peenestrom, frei, unverbaubar und von einer nattirlichen Ruhe getragen. Der Blick ins
Griunegehort zu den préagenden Eindrlicken dieser Adresse, ebenso wie die Hafennahe, die
dem Aufenthalt eine klare, nordische Selbstver standlichkeit gibt.

Die Wohnung wurde 2011 fertiggestellt und prasentiert sich gepflegt, modern und
grof3zugig. Ihredrei raumlich getrennten Schlafmdglichkeiten schaffen Platz fur bis zu sechs
Per sonen und geben dem Aufenthalt eine wohltuende Ordnung.

Ruckzug, gemeinsames Ankommen und ungestorte Nachte liegen hier nicht im Widerspruch
zueinander. Ein Badezimmer mit Tageslicht erganzt das Ensemble. Die letzte
Modernisierung im Jahr 2020 hat den gepflegten Charakter der Wohnung weiter gepr agt,
ohneihr dieunkomplizierte Leichtigkeit einer Ferienadresse zu nehmen.

Eine Zentralheizung und FuRbodenheizung sorgen fir ein gleichmafiges Raumgefiuhl, das
auch auf3erhalb der klassischen Sommer saison Uber zeugt.

Eine Infrarotkabine flir zwei Personen setzt einen privaten Akzent, leise, komfortabel und
wohltuend ber eits bei moderaten Temperaturen ab 30 Grad.

So bekommt auch ein kiithler M orgen am Peenestrom seinen eigenen Rhythmus, mit einem
angenehm schwei3treibenden Moment in der Infrarotkabine und anschliel3endem Kaffee auf
dem Balkon, wahrend drauf3en die Wiesen in Bewegung sind.

Die Umgebung préagt den Charakter der Wohnung auf naturliche Weise. Die
Wildkrauterwiesen vor dem Balkon sind Rast- und Brutplatz vieler Wildvogelarten und
schenken dem Ausblick einelebendige, dennoch unaufger egte Szenerie.

Ein PKW-Stellplatz direkt am Haus erganzt den Komfort des Ankommens und Abreisens.

Als Ferienwohnung ist diese Adresse seit Jahren sehr gefragt und Uberzeugt durch konstant
gute Buchungszahlen. lhre Starke liegt in der Verbindung aus L age, Grof3ziigigkeit und
gepflegtem Zustand.
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Ausstattung und Details

- bei Urlaubern sehr beliebte, grofRziigige und moder ne Ferienwohnung direkt am Hafen

- Platz fur biszu 6 Personen auf Grund von drei separaten, raumlich getrennten
Schlafmaglichkeiten

- umbebaubarer, freier Blick vom Balkon tber Wildkr&uterwiesen zum Peenestrom, ein
Rast- und Brutplatz vieler Wildvogelarten

- Highlight: eine Infrarot Kabine fir zwel Personen (gesundes Schwitzen bereitsab 30 Grad)
- ein PKW Stellplatz direkt am Haus

- sehr gute, konstante Buchungszahlen (BWA Auswertung liegt vor und kann auf Wunsch
eingesehen wer den)




Objektnummer: 26257467 - 17449 Karlshagen

Alles zum Standort

Karlshagen, eingebettet an der malerischen K tiste Usedomsin M ecklenburg-Vorpommern,
besticht durch seineruhige, naturnahe Lage und das exklusive Flair eineskleinen
KUstenortes. Die Stadt bietet eine einzigartige Kombination aus erholsamem L ebensstil und
einer intakten, sicheren Umgebung, die besonder s Familien anspricht, die Wert auf
Geborgenheit und naturnahe Freizeitgestaltung legen. Trotz der Gberschaubaren
Infrastruktur Gberzeugt Karlshagen durch seine hohe L ebensqualitét, die von der N&he zum
Meer und der harmonischen Verbindung von Natur und Gemeinschaft gepragt ist.

Die familienfreundliche Atmospharein Karlshagen wird durch zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten und eine engagierte Gemeinschaft unterstrichen. Hier finden Familien
ein behagliches Zuhause in einem Umfeld, das Sicher heit und Ruhe mit einem aktiven
Miteinander verbindet. Die Nahe zu vielfaltigen Spielplatzen und Vereinen schafft Raum fir
gemeinsame Erlebnisse und fordert die soziale Entwicklung der Kinder. Die Uber schaubare
Gro6Re des Ortes ermoglicht kurze Wege und eine ver trauensvolle Nachbar schaft, die gerade
fur Familien von unschatzbarem Wert ist.

In unmittelbarer Nahe laden liebevoll gestaltete Freizeitangebote wie die Kleine
Hafengalerie und das Jugend- und Vereinshaus, nur wenige Gehminuten entfernt, zu
abwechslungsreichen Aktivitaten ein. Fir sportliche Betéatigung steht das Vereinsheim in
etwa elf Minuten FulRweg zur Verfligung, wahrend mehrere Spielplatze in einem Radiusvon
15 bis 25 Minuten zu entspannten Stunden im Freien einladen. Die Versorgung mit

L ebensmitteln ist durch Supermérktewie PENNY, Edeka und Netto, diein rund 18 bis 23
Minuten zu Ful3 erreichbar sind, bestens gewahrleistet. Fir das leibliche Wohl sorgen
charmante Cafés und Restaurants wie Stella del Lago und das Nordkap, die in etwa 20
Minuten bequem zu Ful3 erreichbar sind und zum Genief3en einladen. Die medizinische
Versorgung wird durch die Mdwen Apotheke, diein circa 27 Minuten zu Ful3 erreichbar ist,
erganzt und bietet Familien ein beruhigendes Sicher heitsnetz. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch die nahegelegene Bushaltestelle Karlshagen, Hafen, in nur
vier Minuten FulRweg sowie den Bahnhof Karlshagen in etwa 19 Minuten Ful3weg
gewahrleistet, was eine unkomplizierte Erreichbarkeit von Schule, Freizeit und
weiterfihrenden Einrichtungen ermaglicht.

Fur Familien, die ein sicheres, natur nahes und gemeinschaftsorientiertes Umfeld suchen,
bietet Karlshagen eine ideale Kombination aus Ruhe, L ebensqualitét und vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten. Hier wachsen Kinder behitet auf, wahrend Eltern die Balance
zwischen Erholung und aktivem Familienleben in einer harmonischen K tistenr egion
genief3en kénnen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Stempner

Hauptstrafe 10, 17449 K ar Ishagen
Tel.: +49 38371 - 55 30 60
E-Mail: usedom@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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