Koserow

Familienfreundliches K Gistenapartment zwischen
Wald und Strand

Objektnummer: 25257409

VON POLL

KAUFPREIS: 307.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 73,95 m2 ¢ ZIMMER: 3
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Objektnummer: 25257409 - 17459 Koserow

Auf einen Blick

25257409 307.000 EUR

ca. 73,95 m? Apartment

14.09.2026 Kauferprovision

1 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 2024

1995 . Massiv

1x Freiplatz ca 10 m?
GasteWC,

Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 123.20 kWh/m2a
D

17.06.2030
1995

Gas
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VON POLL IMMOBILIEN

Wir sind ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen
mit Hauptsitz in Frankfurt am Main. Mit mehr als 300
Immobilienshops und iiber 1.000 Kollegen gehéren
wir zu den gro8ten Immobilienvermittiern Europas.

Zuverlassigkeit und Kompetenz — das sind bei VON
POLL IMMOBILIEN gelebte Unternehmenswerte und
gleichzeitig Schliisselkompetenzen fiir eine erfolg-
reiche Zusammenarbeit. Unser Schwerpunkt liegt
in der Vermittiung wertbestindiger Immobilien in
den bevorzugten Wohn- und Geschaftslagen sowie
an den schénsten Orten Deutschlands.

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

\/P VON POLL

OBILIE

Aakler

WIR SUCHEN

mmobilier
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Diel mmobilie

Fiir Sie als Eigentimer ist es wichtig, den Wert Ihres Hauses
oder Ihrer Wohnung zu kennen — unabhangig davon, ob
Sie tatsachlich Gber einen Verkauf oder eine Vermietung
nachdenken. Unsere erfahrenen Kollegen und qualifizierten
immobilienberater (HK, PersCert® und WertCerts) stehen

KOSTENFREIE IMMOBILIENBEWERTUNG

Ihnen fiir eine kostenfreie Einschatzung des aktuellen
Marktwerts Ihrer iImmobilie gern zur Verfiigung. Diesen
individuellen Service bieten wir lhnen an allen unseren
Standorten in Deutschland, Osterreich, der Schweiz und
auf Mallorca.

SERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

fgestellt: bundesweites Netzwerk freundlicher und kompetenter Inmobilienmakler mit weitreichendem
Erfahrungsschatz

Immer up to date: hauseigene Research-Abteilung filr tagesaktuelle Marktdaten

Das Beste fiir Ihr Bestes: professioneller und diskreter Immobilienbewertungsservice durch unsere hervorragend
ausgebildeten Immobilienmakler

B Auf starke Werte setzen: Alle VON POLL IMMOBILIEN Mitarbeiter unterzeichnen unseren Verhaltenscodex (Code
of Ethics), der ein stets vorbildliches Verhalten gegeniiber Kunden, Mitarbeitern und Dritten voraussetzt

B Immer fir Sie da: personlicher Ansprechpartner, der Sie iber den aktuellen Status der Vermarktungsaktivitaten auf
dem Laufenden halt

B Quantitat und Qualitat groRer Kundenkreis mit vielen vorgemerkten und personlich bekanniten Interessenten, dem
Ihre Immobilie gezielt prasentiert wird

Starker Auftritt: professionelle Prasentation Ihrer Immobilie (Fotos, Texte, Videodlips, Luftbildaufnahmen etc)

Ihre Immobilie in Bestform: Unterstiitzung bei der richtigen Vorbereitung Ihres Hauses oder lhrer Wohnung fur
Fotoaufnahmen ebenso wie fir Besichtigungstermine

Am Puls der Zeit: Unsere Experten beraten Sie bei der Erstellung eder Beantragung des gesetzlich vorgeschriebenen
Energieausweises

www.von-poll.com
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NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

B Die VON POLL IMMOBILIEN Marketingwelt: BESTE LAGE, Europas grotes Immobilien- und Lifestyle-Magazin,
BESTE AUSSICHT, unsere hauseigene, auflagenstarke Immobilienzeitung, regionale Immobilienkataloge, Anzeigen
in regionalen und Uberregionalen Zeitungen u.v.m.

GroBe Reichweite: Ihre Immobilie wird auf mehr als 50 Immobilienportalen verdffentiicht

Bestens vemnetzt: mit starker Prasenz in den sozialen Netzwerken (Facebook, Instagram,
unserer pramierten Homepage

itter, Xing etc.) und auf

@ Auf dem neuesten Stand: Informieren Sie sich jederzeit Uber den aktuellen Stand der Viermark-
tungsaktivitaten Ihrer Immobilie Gber unsere spezielle Makler-Software mit Verkaufstracking

Umfassender Service: Finanzierungen und Versicherungen Ihrer Immaobilie mi

Alles unter Kontrolle: Verkauf im offenen Bieterverfahren — Ihre Immobilie wird einem ausgewahiten Interessenten
kreis angeboten

Auf der sicheren Seite: hochste Diskretion bei einer Vermittiung Ihrer Immobilie durch unser Secret Sale-Verfahren

Weltweite Zusammenarbeit: Kooperation mit LEADING REAL ESTATE COMPANIES OF THE WORLD und LUXURY
PORTFOLIO INTERNATIONAL, um Ihre exklusive Immabilie einem internationalen Interessentenkreis anzubieten

B Premium-Partner: Das renommierte Kunsthaus L EMPERTZ erméglicht unseren Kunden, eines besonderen
nteressenkreis in auBergewdhnlichem Umfeld anzusprechen

"

assige Kooperationen: weitere Kooperationspartner flr besondere Vorteie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

eading

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese ca. 73,95 m2 grof3e Dreizimmer-Wohnung Uber zeugt durch ihre direkte Nahe zum
feinen Ostseestrand. Nur ein schmaler Klstenwald mit zahlreichen Rad- und Wanderwegen
trennt die Immobilie vom Meer und schafft damit eine besonder e Verbindung zur Natur.
Das Objekt befindet sich in einem 1995 fertiggestellten Gebaude, das laufend gepflegt wurde.
Dieletzte Moder nisierung erfolgte im Jahr 2024 mit dem Austausch der Heizungsanlage.

Mit ihrer groRRziigigen Raumaufteilung bietet diese Wohnung viel Platz fir individuelle
Wohnbedirfnisse. Insgesamt stehen Ihnen drei R&ume zur Verfligung, darunter zwei

separ ate Schlafziimmer und ein geraumiger Wohnbereich. Das Wohnzimmer ist freundlich
und grof3ziigig geschnitten und bietet gentigend Stellmaoglichkeiten fir einen Esstisch und
eine Sofa-L andschaft. Vom Wohnber eich aus gelangen Sie auf den gemtlichen Balkon, der
einen seitlichen Blick in den angrenzenden K Ustenwald ermdglicht. So geniefien Sie
entspannte Momente im Freien und kénnen die frische Ostseeluft direkt vor der Tar
erleben.

Die separate Kiiche verflgt tber viel Tageslicht und ist durch eine praktische Durchreiche
mit dem Wohnbereich verbunden. Diese funktionale L 6sung schafft kurze Wege und eine
angenehme Atmosphére, ob beim Frihstiick mit der Familie oder beim Abendessen mit
Freunden.

Das Badezimmer in der Wohnung ist sowohl mit einer Badewanne als auch mit einer Dusche
ausgestattet, wodur ch unter schiedliche Bedirfnisse komfortabel abgedeckt werden. Erganzt
wird das Raumangebot durch ein separates Gaste-WC, welches Uiber einen
Waschmaschinenanschluss verfligt.

Fur weiteren Komfort sorgt eine Abstellkammer, die wertvollen Stauraum flr Vorréte,
Haushaltsger éte oder andere Gegenstande des taglichen Bedarfs bietet. Zusétzlich bietet ein
eigener, abschliel3barer Kellerraum im Gebaude fur weitere Abstellméglichkeiten.

Ein zum Objekt gehorender AuRRenstellplatz fir Ihren PKW ist ebenfallsim Preis
inbegriffen und gewahrleistet das bequeme Parken direkt am Haus.

Ob als Erstwohnsitz oder zur Nutzung fir die Ferienver mietung, diese Immobilie er 6ffnet
vielseitige M dglichkeiten fur ihre kiinftigen Eigentiimer.

Hier finden Sie eine geraumige Wohnung mit viel Platz und durchdachter Raumaufteilung,
nur wenige Schritte vom Ostseestrand entfernt. Vereinbaren Sie gern einen
Besichtigungstermin und entdecken Sie per sonlich die zahlreichen Vor zlige dieses Objektes.
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Ausstattung und Details

- Lage: nur der direkt angrenzende K Gistenwald mit seinen zahlreichen Rad- und
Wanderwegen trennt die Immobilie vom feinen Ostseestrand

- sehr geraumige Dreiraum- Wohnung mit viel Platz fir die Familie

- separate und helle Kiiche mit einer Durchreichein den Wohnbereich

- Wohnbereich freundlich und grof3ztigig geschnitten mit geniigend Stellmdglichkeit fir
Esstisch und Sofa

- von Wohnbereich Zugang auf den gemutlichen Balkon mit seitlichen Blich in den
Klstenwald

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche ausgestattet

- eine separ ates Gaste-WC mit Waschmaschinenanschluss

- eine Abstellkammer in der Wohnungist als L ager moglichkeit vorhanden

- Festwohnsitzt sowie Ferienver mietung sind gestattet

- ein PKW Stellplatz im Kaufpreisenthalten
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Alles zum Standort

K oserow, eingebettet auf der idyllischen Insel Usedom, besticht durch seine naturnahe L age
und den charmanten K tistenchar akter, der ein entspanntes und natur nahes L ebensgeflhl
vermittelt. Die ruhige Atmosphér e und die Giber schaubar e Gro3e der Gemeinde schaffen
eine vertrauensvolle Umgebung, die insbesonder e Familien anspricht, die Wert auf
Sicherheit und eine har monische Gemeinschaft legen. Trotz der landlichen Pragung bietet
Koserow eine solide Grundinfrastruktur, die das L eben angenehm und unkompliziert
gestaltet.

Die unmittelbare Umgebung von K oser ow Uiber zeugt durch vielféltige Freizeitmdoglichkeiten,
die das Familienleben bereichern. Die Wohnung liegt in direkter Nahe zum feinsandigen
Strand und unmittelbar am Kistenwald, was lhnen und Ihrer Familie ein einzigartiges
Naturerlebnis sowie zahlreiche M 6glichkeiten fir entspannte Spaziergange und aktive
Erholung im Grunen ermadglicht. In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie zudem mehrere
gepflegte Parksund Spielplatze, die Kindern Raum fir unbeschwerte Stunden im Freien
bieten. Sportbegeisterte Familien finden in der Nahe attr aktive Sportanlagen, die zu aktiver
Bewegung und gemeinsamen Aktivitaten einladen. Fur kulturelle und gemeinschaftliche
Erlebnisse sorgt das nahegelegene Blir geramt sowie die Konzertmuschel, die zu
Veranstaltungen und Festen einladen und so das Miteinander starken.

Besonder s familienfreundlich zeigt sich Koserow durch seine ausgezeichneten
Bildungseinrichtungen: Kindergarten wiedas, KiTa Zwergenland e.V." sind in etwa sieben
Minuten zu Ful erreichbar, wahrend die Vineta-Grundschulein rund elf Minuten bequem
zu erreichen ist. Diese kurzen Wege ermoglichen eine stressfreie Organisation des
Familienalltags. Erganzt wird das Angebot durch nahegelegene medizinische
Versorgungszentren und Apotheken, diein weniger alszehn Minuten zu Ful3 erreichbar sind
und somit fir das Wohlbefinden der gesamten Familie sorgen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die ful3laufig erreichbaren
Bahnhofe K oserow und K 6lpinsee gewahrleistet, die eine unkomplizierte M obilitat innerhalb
der Insel und dartiber hinaus ermoglichen. Auch Busverbindungen sind in wenigen Minuten
erreichbar und erleichtern den Alltag zusatzlich.

Fur Familien, die ein sicheres, natur nahes und gemeinschaftliches Umfeld suchen, bietet
K oserow eine einzigartige Kombination aus Ruhe, L ebensqualitat und praktischer
Infrastruktur. Hier finden Sie den idealen Ort, um gemeinsam mit Ihren Liebsten eine
gluckliche und gesunde Zukunft zu gestalten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Stempner

Hauptstrafe 10, 17449 K ar Ishagen
Tel.: +49 38371 - 55 30 60
E-Mail: usedom@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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