Hildesheim

Charmantes Stadthausin der Oststadt

Objektnummer: 26261205 _a
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KAUFPREIS: 435.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 241 m? « ZIMMER: 11 « GRUNDSTUCK: 193 m?
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Auf einen Blick

26261205 a 435.000 EUR

ca. 241 m?2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.

Satteldach MwSL) des

11 beurkundeten

5 Kaufpreises

3 M assiv

1892 Kamin, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 224.60 kWh/m2a
G

18.03.2036
1892

Gas
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Diel mmobilie
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Ein erster Eindruck

Erwecken Sie diesen Rohdiamanten in der Oststadt zum L eben

Siesuchen ein Stadthausin zentraler, dennoch ruhiger Lage?

Sie haben keine Lust auf Rasen mahen, sondern genief3en die Sonne lieber vom Balkon aus?
Sie bendtigen viel Platz fur sich und Ihre Familie, zum Arbeiten im Home-Office und / oder
madchten eine kleine Einheit separ at ver mieten?

Sofern Siealledrei Fragen mit " Ja" beantworten kénnen, ist das die passende lmmobilie fur
Sie...

Dasca. im Jahr 1892 errichtete Wohnhaus mit seiner herrschaftlichen Fassade bietet |hnen
mit einer Gesamtwohnflache von ca. 241m2 umfangreiche Nutzungsmaoglichkeiten.
Ehemals als Gebaude mit drei Einheiten erbaut, sind seit dem Jahr 1976 die Bereicheim 1.
und 2. Ober geschoss miteinander verbunden und bilden nun eine Einheit, die sich Uber ca.
166 m? er streckt.

Hier befinden sich der grof3e Wohnbereich (ca. 42m2) mit Kamin, die K iiche mit
Balkonzugang, ein Tageslichtbad sowie ein Esszimmer.

Von hier aus gelangen Sie Giber eine Wendeltreppein das 2. Ober geschoss. Dieses beher ber gt
drei Schlaf-/ bzw. Arbeitszimmer mit ca. 11, 17 und 20m2, wobei eines davon Uber ein
praktisches Ankleidezimmer verflgt.

Des Weiteren befindet sich auf dieser Etage ein grol3es Tageslichtbad und ein Zimmer mit
Balkonzugang (ehemals K tiche, Anschliisse vor handen).

Dasnach Siiden ausgerichtete Geb&ude garantiert Ihnen einen Platz an der Sonne.

Im Hochparterreliegt eine Dreizimmerwohnung mit ca. 75m2, ebenfalls mit Balkon. Ob
M ehr gener ationennutzung oder externe Vermietung - Sie haben die Wahl.

DasHausist komplett unterkellert, es bestehen zahlreiche Nutz- und L ager méglichkeiten.
Der Uber das Treppenhaus begehbare Dachboden steht ebenfalls zur Lagerung zur
Verfigung.

Das Grundstiick ist mit einer Grof3e von ca. 193m2 tiber schaubar, es gibt einen Zugang zum
Hinter hof.

Das Gebaude st leerstehend und kann zeitnah bezogen wer den.

Gern senden wir Thnen den Link zur virtuellen 360°-Besichtigung zu.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Maren Nilson

Goschenstral3e 77, 31134 Hildesheim
Tel.: +495121 - 1749980
E-Mail: hildesheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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