Nordstemmen

Wohnen auf einer Ebene - direkt in Nordstemmen

Objektnummer: 26261211

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 318.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 115 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 540 m?
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Objektnummer: 26261211 - 31171 Nordstemmen

Auf einen Blick

26261211
ca. 115 m2
Walmdach
01.07.2026
4

3

1

1994

2x Freiplatz, 1 x
Garage

318.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche




Objektnummer: 26261211 - 31171 Nordstemmen

Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Gas 129.70 kWh/m2a
24.08.2028 D

Gas 1994
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie
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Die Immobilie
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Diel mmobilie
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Objektnummer: 26261211 - 31171 Nordstemmen

Ein erster Eindruck

Willkommen in Nordstemmen

Ihr neues Zuhause befindet sich in gefragter Lageim ostlichen Teil Nordstemmen’s.

Der im Jahr 1994 in M assivbauweise errichtete Bungalow liegt auf eéinem ca. 540m2 gr of3en
Erbbaugrundstiick und bietet | hnen eine Gesamtwohnflache von ca. 115m?2 mit insgesamt
drei Schlafzimmern.

DasHaus betreten Sie Uiber die heller Diele. Neben einem praktischem Gaste-WC stehen
Ihnen hier die Kiiche samt Einbaumdobeln sowie der grofziigige Wohn-/ und Essber eich mit
Erker zur Verfigung (ca. 38m2).

Im hinteren Teil des Hauses befinden sich diedrei Schlafzimmer sowie das Tageslichtbad.

Ein praktischer Abstellraum, der neben den Hausanschltissen auch Platz fr
Waschmaschine und Trockner bietet, steht ebenfalls zur Verfiigung. Uber eine
Bodeneinschubtreppe gelangen Sie auf den Dachboden.

Die beiden nach Westen ausgerichteten Schlafziimmer und die K liche gewahren - neben des
Wohnbereichs - einen direkten Gartenzugang.

Sonnenanbeter kommen hier voll auf Ihre Kosten.

Der im Jahr 2019 errichtete offene Wintergarten ist direkt vom Wohnzimmer aus begehbar.
Im hinteren Bereich des Grundstiicks finden Sie I hre kleine Wohlfiihloase mit Whirlpool
Vor.

Ihren PKW parken Siein bequem in der Garage oder stellen I hre Fahrzeugein der
grof3ziigigen Einfahrt ab.

Ein nitzliches Gartenh&auschen rundet das Raumangebot ab.

Die mmobilieist zur Zeit noch bewohnt und zum Juli 2026 bezugsfrei.
Worauf warten Sie noch?

Gern senden wir Thnen den Link fiir die 360°-Besichtigung zu.
Die Immobilie befindet sich auf einem Erbbaurechtsgrundstiick mit einer verbleibenden

Restlaufzeit von 48 Jahren und einem jahrlich zu zahlenden Erbbauzinsvon 1.614,75 €
(Klosterkammer Hannover).
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Maren Nilson

Goschenstral3e 77, 31134 Hildesheim
Tel.: +495121 - 1749980
E-Mail: hildesheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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