Neuburg / Hagebok

Kapitalanlage oder Eigennutzung Attraktive
Erdgeschosswohnung in der Nahe von Wismar

Objektnummer: 25164016

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

KAUFPREIS: 194.500 EUR « WOHNFLACHE: ca. 113 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25164016
ca. 113 m2
Satteldach
3

2

1

1870

1 x Freiplatz

194.500 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF
Flissiggas 1208.00 kWh/m?2a
D
25.01.2033
2020
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einer besonderen Gelegenheit: Diese modernisierte
Erdgeschosswohnung bietet auf circa 113 m2 Wohnflache ein durchdachtes
Wohnkonzept in einem charmanten Altbau aus dem Jahr 1870. Die gelungene
Verbindung historischer Substanz mit zeitgemaRem Wohnkomfort schafft ein
ansprechendes Ambiente fiir Singles, Paare oder kleine Familien, die Wert auf Qualitat
und Individualitat legen.

Die Immobilie befindet sich in einem vollstandig fertiggestellten Haus, das zuletzt 2020
umfassend modernisiert wurde. Bereits 2006 wurden erste Sanierungsmalinahmen
durchgefihrt, die 2020 sinnvoll ergéanzt und abgeschlossen wurden. Die Wohnung selbst
wurde hochwertig ausgestattet und Uberzeugt insbesondere durch einen klar
strukturierten Grundriss. Zwei separate Schlafzimmer bieten sowohl ausreichend
Privatsphére als auch vielfaltige Nutzungsmdoglichkeiten, zum Beispiel als Arbeitszimmer
oder Gastezimmer.

Das Herzstick der Wohnung bildet das groR3zugige, loftartig gestaltete Wohnzimmer.
Historische Stahlsdulen und ein Kaminofen setzen hier besondere Akzente und
unterstreichen den einzigartigen Charakter des Raumes. Der angrenzende Essbereich ist
offen mit der Kiiche verbunden, die tber eine moderne Gaskochmulde verfiigt und
sowohl Kochliebhaber als auch Geselligkeit bei gemeinsamen Mahlzeiten anspricht.
Dieser offene Ubergang schafft eine kommunikative Wohnatmosphére und sorgt fur ein
harmonisches Zusammenspiel der Wohnbereiche.

Ein vollstandig ausgestattetes modernes Bad und ein Gaste-WC erh6éhen Komfort und
Flexibilitat im Alltag. Das Badezimmer ist geschmackvoll eingerichtet und verfugt tUber
hochwertige Armaturen und pflegeleichte Oberflachen. Die Auswahl an Materialien und
die Raumgestaltung spiegeln die gehobene Ausstattungsqualitat wider.

Ein weiteres Highlight ist die Holzterrasse, die Gber die Kiiche zuganglich ist. Sie
erweitert den Wohnbereich auf natirliche Weise und ladt zu entspannten Stunden im
Freien ein. Hier kdnnen Sie den Tag ausklingen lassen oder Géaste empfangen.

Die Wohnung verfligt Uber eine eigene Etagenheizung, die eine effiziente und individuell
steuerbare Warmeversorgung gewahrleistet. Die technische Infrastruktur wurde bei der
letzten Modernisierung auf einen zeitgemalfen Stand gebracht.




Der Charakter der Wohnung wird durch sorgfaltig ausgewahlte Ausstattungsdetails
abgerundet. So treffen Sie auf hochwertiges Bodenmaterial, zeitlos elegante
Sanitaranlagen und geschmackvolle Einbauten, die sowohl den praktischen Bedarf als
auch die optischen Anspruche erfillen.

Durch die Kombination aus historischen Ambiente mit Neubaustandard in der
Gebaudetechnik und funktionalem Raumangebot entsteht eine nachhaltige Wohnlésung,
die den Anspriichen an zeitgeméaf3es Wohnen gerecht wird. Diese Wohnung ist
bezugsfertig und wartet darauf, mit neuem Leben erfiillt zu werden.

Das zur Wohnung gehdrende Grundsttick liegt ausschlief3lich vor dem Gebaude und
beinhaltet einen PKW Stellplatz und eine Terrasse.
Die Wohnung eignet sich perfekt zur Eigennutzung oder als Ferienimmobilie.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von
den Vorzigen dieser Erdgeschosswohnung.
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Alles zum Standort

Hagebok ist ein malerisches Dorf in der N&he von Wismar und der Insel Poel. Die ruhige
Lage und die landliche Atmosphare machen Hagebok zu einem idealen Ort fur alle, die
die Natur und die Ruhe genie3en mdchten. Die Umgebung bietet zahlreiche
Moglichkeiten fir Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren und Wassersport. Die
historische Altstadt von Wismar ist nur eine kurze Autofahrt entfernt und ladt zum
Erkunden und Entdecken ein. Ostseeliebhaber finden im Ostseebad Rerik, ca. 15
Minuten mit dem Auto oder auf der Insel Poel, ca 20 Minuten mit dem Auto
wunderschone Strande.

Hagebok ist Uber das Autobahnkreuz Wismar, welches ca. 10 km entfernt ist, gut Uber
die A14 und die A 20 mit dem Auto erreichbar. Hagebtk hat zudem eine eigene
Bahnstation in Richtung Wismar und Rostock.

Insgesamt ist Hagebok ein charmanter Ort, der sowohl Naturliebhaber als auch
Erholungssuchende begeistern wird.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.1.2033.

Endenergiebedarf betragt 1208.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

André Schweimer

ABC-StralRe 2, 23966 Wismar
Tel.: +493841-2520720
E-Mail: wismar@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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