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Auf einen Blick

26315010 1.380.000 EUR

ca. 387 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

7.5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

° beurkundeten

2 Kaufpreises

1896 Massiv

4 x Freiplatz, 1x ca. 130 m?

Garage Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH

Ol 119.00 kWh/m?a
11.05.2032 D

o] 2010
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Grundrisse
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Erdgeschoss




\/p VON POLL

Bad/
Gaste-WC

Schlafzimmer

1. Obergeschoss
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Ein erster Eindruck

Herzlich Willkommen in der landlichen Idylle von Bodenbach in der Vulkaneifel.
Bereits von weitem werden Sie von den auBergewdhnlich anmutenden drei
Kirchtlirmen der Pfarrkirche Apolonia begrii3t. Taucht man weiter in das
beschauliche Ortchen ein, so stellt man schnell fest: Hier ist Ruhe und
Entschleunigung nicht nur ein Wort, sondern gelebte Realitat.

Genauso haben auch die Eigentimer der ehemaligen Dorfschule empfunden, die
wir Ihnen heute prasentieren durfen. Im Umkreis von 200km ist das eine der

wenigen Dorfschulen dieser Art.

Bereits wenn man die Gartenpforte 6ffnet und dieses wunderschone Gebaude mit
seinen freundlichen, petrolfarbenden Fensterladen erblickt, fihlt man sich auf eine

wundersame Art und Weise geborgen und wohlig willkommen.

Damit dieses einzigartige, ehemalige Schulhaus (kein Denkmal) aus dem Jahre
1896 in seinem heutigen Glanz erstrahlen konnte, waren viele Stunden Arbeit und
zahlreiche Fachleute nétig. Und allem voran naturlich die Kreativitat und der Mut
der Eigentimer, hier wurde wirklich bis in die kleinste Ecke jedes Detail liebevoll
durchdacht, in Stand gesetzt und gestaltet.

Wer selber schon einmal ein solches Haus aus dem Dornréschenschlaf
wachgekusst hat, wird sofort wissen was gemeint ist. Und wenn Sie es noch nie
versucht haben, dann dirfen Sie sich hier einfach sofort auf den insgesamt ca.

387m? Wohnflache zu Hause fuhlen.

Das ehemalige Schulgebaude beherbergte zur damaligen Zeit als Ganztagsschule
erst eine und spater zwei jahrgangstbergreifende Klassen. Unterrichtet wurden die

Schiler von einem Lehrer, der im Obergeschoss wohnte.
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Ausstattung und Details

GroBRzlgigkeit ist hier neu definiert und 7,5 Zimmer, 2 Badezimmer, 1 Gaste-WC
und eine Wohnkiche lassen wirklich keine Wiinsche offen. Nicht zu vergessen: Alle
Raume sind zwischen ca. 2,5m und 3,6m hoch und vermitteln einen grenzenlosen
Wohnkomfort.

Uber einen reprasentativen Eingangsbereich gelangt man rechterhand in eine ca.
51m? groBe Wohnkiiche, hier befand sich damals das 1. Klassenzimmer. Eine
hochwertige Landhausktche aus dem Hause Rotring mit einer Kiicheninsel und
einem La Cornue ,,Cornufé” Gasherd mit Elektroofen freut sich auf die neuen
Eigentimer. Bei so viel Platz darf naturlich ein ebenso gemitlicher Essplatz flir die
gesamte Familie nicht fehlen, ein schwedischer Kachelofen aus 1840 sorgt hier fir
eine besondere Atmosphare. Den morgendlichen Kaffee genieBen Sie einfach auf
der Bank am Fenster mit Blick ins Grune.

Auf der anderen Seite des Foyers befindet sich das ehemalige 2. Klassenzimmer.
Heute flr seine Bewohner ein urgemitliches Wohnzimmer mit einem Kamin
Grundofen und Zugang zur Terrasse.

Auf der Terrasse kann man unter freiem Himmel, oder unter der
schattenspendenden alten Linde Platz nehmen und einfach den Blick schweifen
lassen, denn Ihr neues Heim liegt eingebettet in einem parkahnlich angelegten
Garten mit Blick Uber das Bachtal auf die gegenliberliegenden Hiigel.

Im Obergeschoss befinden sich 4 Schlafzimmer und ein Bad mit
Doppelbadewanne, Dusche und WC. Eines der besonderen Highlights dieses
Hauses: Sie haben von nahezu jedem Raum im Haus einen wunderbaren Ausblick
in die Natur.

In dem ausgebauten Dachgeschoss durfen Sie sich auf ein weiteres Detail freuen:
Hier befindet sich neben einem Gastezimmer mit Ankleidezimmer ein weiteres
Wohnzimmer — diesmal aber mit gemdtlichen Dachschragen. Dachflachenfenster

laden auch hier zu einem Blick in die Weite der Natur.




Sie planen ab sofort Wohnen und Arbeiten unter ein Dach zusammen zu legen?
Dieser wunderschone Raum im Dach eignet sich vielleicht auch als Ihr zuklnftiges
Blro und wird Sie zu ungeahnten Ergebnissen befligeln.

Zusatzlich zu dem gesamten Platzangebot dirfen Sie als neuer Eigentlimer
zukinftig noch Uber eine weitere genussreiche Besonderheit verfligen: Sie dirfen
einen Weinkeller mit der richtigen ,Chablis Temperatur” Ihr Eigen nennen.
Umgeben wird diese einzigartige Wohnimmobilie von einem parkahnlichen
Grundstlick mit insgesamt 10.235 m?. Hier findet jeder seine kleine Wohlfiihloase.
Das Grundstlick ist vollstandig umzaunt, mit wunderschénem, altem Baumbestand
und Aussicht in den angrenzenden Naturpark. Doch damit nicht genug: Auf dem
Anwesen befinden sich noch mehrere Nebengebaude - das damalige Waschhaus
fUr die Schuler, das ehemalige Spritzenhauschen von Bodenbach, ein damaliges
Feuerwehrhaus und der Kuhstall des Lehrers sowie ein kleiner Teepavillon. Diese
teilweisen ebenfalls historischen Anbauten sind mit genau der gleichen Liebe und
Sorgfalt saniert worden und bieten heute modernen Geraten, wie Rasenmaher oder
Ihrem PKW als Garage einen wettergeschitzten Unterstand. Auf dem ehemaligen
Schulhof finden ca. 4-5 PKWs bequem Platz.

Dirfen wir Ihnen dieses Traumhaus einmal personlich vorstellen? Dann freuen wir
uns tber Ihre Nachricht.

Ihr Team VON POLL IMMOBILIEN GmbH
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Alles zum Standort

Bodenbach befindet sich in der schonen Vulkaneifel und gehort der

Verbandsgemeinde Kelberg an.

Umgeben von herrlicher, wunderschéner Landschaft und viel Natur ist Ihr neues
Zuhause dennoch gut angebunden, erreichen Sie die umliegenden GroBstadte wie
KodIn / Bonn in ca. 60 Fahrminuten und in ca. 120 Minuten ist man bereits in Mainz

oder Frankfurt am Main.

Nahezu im Herzen von Europa gelegen, wenn man die Nahe zu Belgien, Frankreich
und England sieht und auf eine ganz besondere Art kosmopolitisch, wenn die Welt
am nahegelegenen, legendaren Nirburgring auf einem der zahlreich stattfindenden

Veranstaltungen zu Gast ist.

So ist auch ein Einkauf im nahegelegenen Kelberg schnell erledigt.
Sehr gute Restaurants und Spitzengastronomie finden Sie im Umkreis von ca. 15-20

Fahrminuten.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Claudia Fischer-Eick

PoststraBe 23, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler
Tel.: +49 2641-9051620

E-Mail: bad.neuenahr@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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