VP ‘ VON POLL

Hamburg - Jenfeld

M oder ne Doppelhaushalfte, frei ab 2028
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Objektnummer: 25252008 - 22045 Hamburg - Jenfeld

Auf einen Blick

25252008 649.000 EUR

ca. 114,91 mz? Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises
Terrasse, Gaste-WC,

1 x Carport Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche




Objektnummer: 25252008 - 22045 Hamburg - Jenfeld

Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Gas 73.60 kWh/m2a
15.10.2035 B

Gas 2003
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Objektnummer: 25252008 - 22045 Hamburg - Jenfeld

Diel mmobilie

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden erfahren frihzeitig
on neuen Immobilienangeboten.
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Diel mmobilie

Sie mochten

den Wert

Threr Immobilie
wissen oder
diese verkaufen?

=

. & von-poll.com

‘ ON POLL

Fur einen ersten Eindruck von dem zu

tenden Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter wwi
poll.com und lassen Sie den aktuellen

Threr Immobilie ermitteln. Somit hal e einen
ersten Richtwert, zu welchem Preis Sie derzeit
verkaufen konnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten
Threr Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie
bewerten

Hier gelangen Sie direkt
7u unserer Online-
Immobilienbewertung.
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Diel mmobilie

| VON POLL

Marcel Karstens

Immoabilienkaufmann (IHK)

Geprufter freier Sachverstandige

fur Immobilienbewertung (WertCert®)
Geschaftsstelleninhaber

T: 040 - 27 14 27 80
marcel.karstens@von-poll.com

www.von-poll.com
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REAL ESTATE
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Diel mmobilie

WIR SIND
FUR SIE DA

Ich berate Sie

Ein VON POLL FINANCE | gerne in einem
gepriftes Hypothekenzertifikat

Eine Best-Zins-Prifung fir
Ihre Finanzierung aus Uber 500 Darlehensgebern

insen auch bei bereits laufenden Vertragen

IHR ANSPRECHPARTNER:

SEBASTIAN PLASS

Baufinanzierungsspezialist

von bis zu 60 Monaten im Voraus
Ein kostenloses Fordergutachten aus tiber
6.000 Moglichkeiten

Eine Uberprifung lhrer bestehenden Finanzierung

nach DIN Standard 77230
M.: 0162 - 406 40 17

sebastian.plass@vp-finance.de

In freier Handelsvertretung fur die FP Finance Hamburg GmbH & Co. KG

www.von-poll.com
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Grundrisse

VON POLL
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Kochen
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ausgebauter
Spitzboden
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5,05 2,61

8,44

Keller
ca. 14 m?

Homeoffice

8,98
8,48

Vorflur
ca.5m*

Anschlussraum

Duschbad  —

Kellergeschoss
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Ein erster Eindruck

Diese moder ne Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 2003 bietet ein komfortables Zuhause auf
einer Wohnflachevon ca. 115 m2.

Das Haus prasentiert sich mit einer durchdachten Raumaufteilung und Uber zeugt durch
seine moder ne Technik sowie einen wohnahnlich ausgebauten Keller.

Dasca. 288 m2 grol3e Grundstlck ist tbersichtlich gestaltet und bietet ausreichend Platz fir
entspannte Stunden im Freien.

Bereitsbeim Betreten des Hauses féllt der helle, einladende Eingangsber eich auf, von dem
aus alle Wohnber eiche direkt zuganglich sind.

Das grofziigige Wohnzimmer bildet das Her zstlick des Erdgeschosses. Grof3e Fenster flachen
sorgen fur viel Tagedlicht und schaffen eine angenehme Atmosphére. Dieréaumliche
Aufteilung erlaubt ver schiedene Nutzungsmaoglichkeiten, wodurch der Wohn- und
Essbereich flexibel gestaltet werden kann.

Von hier aus gelangen Sie auch direkt auf die Terrasse und in den gepflegten Garten.

Die angrenzende, moder ne Kliche bietet gentigend Platz, um gemeinsam zu kochen.

Ein weiteres Highlight ist die FulBbodenheizung, die fiir angenehme Warme sor gt.

Im Ober geschoss befinden sich insgesamt drei angenehm-geschnittene Schlafzimmer, die
ausreichend Platz fur Familie, Gaste oder ein Home-Office bieten.

Das helle, gerdumige Badezimmer auf dieser Etageist mit einer Badewanne ausgestattet und
erfullt alle Komforttraume.

Ein zweites vollwertiges Badezimmer befindet sich im wohnahnlich ausgebauten Keller —
ideal fUr groRere Haushalte oder Besucher. Der Kellerraum kann dar Gber hinaus vielfaltig
alsHobby-, Arbeits- oder Gasteziimmer genutzt werden.

Der ausgebaute Dachboden ermaoglicht eshnen diesen Bereich individuell zu gestalten. Sel
es alsHome Office, als Stauraum oder als eigene Ankleide.

Erwahnenswert ist auch die technische Ausstattung der Immobilie: Eineinstallierte Wall-
Box ermdoglicht das komfortable Laden eines Elektr ofahr zeugs dir ekt am eigenen Haus—ein
zukunftsweisender Pluspunkt in einer zunehmend elektrifizierten Mobilitat.

Dielmmobilieist der zeit befristet ver mietet bis 2028. Dies bietet einerseits
Planungssicher heit, andererseits aber auch die M 6glichkeit, die Immobilie per spektivisch fir
den Eigenbedarf vor zusehen oder als sicheres Mietobjekt zu nutzen. Die Netto-K altmiete
belauft sich auf 30.000,00€ pro Jahr. Daraus ergibt sich ein Faktor von ca. 21,6.




Das gesamte Haus besticht durch seinen sehr gepflegten und moder nen Zustand.

Die Lage der Immobilie erméglicht eine schnelle Erreichbarkeit von Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen und Freizeitangeboten. Aufgrund der ansprechenden Nachbar schaft bietet dieses
Hausideale Voraussetzungen fir verschiedene L ebensentwirfe.Lassen Sie sich bel einer
Besichtigung von den Vor zligen dieser Doppelhaushélfte Gberzeugen. Flr weitere
Informationen oder einen individuellen Besichtigungster min stehen wir hnen gerne zur
Verflgung.




Objektnummer: 25252008 - 22045 Hamburg - Jenfeld

Ausstattung und Details

- wohnahnlicher Keller

- Badezimmer im Kéeller

- helles Wohnzimmer

- ausgebauter Dachboden (Home Office, Ankleide, etc.)
- WallBox am Carport

- befristet ver mietet bis 2028
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Alles zum Standort

Hamburg, insbesonder e der dstliche Bereich mit der Postleitzahl 22045, steht fir eine
lebenswerte Metropole mit hoher Lebensqualitat, exzellenter Infrastruktur und einem
vielfaltigen, inter nationalen Umfeld. Die Stadt besticht durch ihr stabiles demogr afisches
Profil und eine sichere Wohnatmosphér e, die durch ricklaufige Kriminalitatsraten und
gezielte MalRnahmen zur Steigerung der Wohnqualitat gepr &gt ist. Familien profitieren hier
von einem breit gefacherten Bildungsangebot, einer hervorragenden Gesundheitsver sorgung
sowie einer effizienten Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr, die ein entspanntesund
sicher es Aufwachsen ermdoglicht.

Der Stadtteil Jenfeld préasentiert sich als familienfreundliches Wohnviertel mit einem
lebendigen, multikulturellen Charakter. Hier finden Familien ein Umfeld, das Gebor genheit
und Gemeinschaft fordert, eingebettet in eine griine und natur nahe Umgebung. Die
zahlreichen Spielplatze und weitlaufigen Parkanlagen wie der Jenfelder Moor park laden zu
gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein und schaffen Raum fir Erholung und kindger echtes
Spielen. Die Nachbar schaft zeichnet sich durch eine her zliche Atmosphare aus, die
besonders Familien mit Kindern ein sicheres und unter stiitzendes Umfeld bietet.

In unmittelbarer Nahe befinden sich vielféaltige Bildungsangebote, die den Bedirfnissen von
Familien optimal gerecht werden: Kindertagesstatten wie die Evangelische Kita Der Gute
Hirtesind in nur etwa vier Minuten zu Ful3 erreichbar, wahrend Schulen wie die Otto-
Hahn-Schulein rund zehn Minuten erreichbar sind. Die Nahe zur Helmut-Schmidt-
Universitat unter streicht zudem die akademische Vielfalt der Region. Fur die Gesundheit
der Familie sorgen zahlreiche Ar zte, Zahnér zte und Apotheken, die bequem in wenigen
Gehminuten erreichbar sind, etwa die Jenfelder Apothekein sieben Minuten zu Ful3.
Erganzt wird das Angebot durch nahegelegene Einkaufsmoglichkeiten wie den Netto
Marken-Discount, der in nur finf Minuten zu Ful? erreichbar ist, sowie vielfaltige
gastronomische Einrichtungen, die von gemutlichen Cafés bis hin zu familienfreundlichen
Restaurantsreichen. Die gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, beispielsweise
durch die Busstationen Am Hohen Feld und Am Jenfelder Moor, jewellsin etwa sechs
Minuten zu Ful erreichbar, gewéhrleistet eine unkomplizierte Mobilitat fir die ganze
Familie.

Dieses Wohnumfeld in Hamburg-Jenfeld vereint die Vorzlige einer sicheren, griinen und
familienorientierten Nachbar schaft mit einer hervorragenden Infrastruktur und vielféltigen
Freizeitmoglichkeiten. FUr Familien, die Wert auf ein harmonisches Miteinander, eine
umfassende Ver sorgung und eine lebenswerte Umgebung legen, bietet dieser Standort eine
ideale Basisfur eine gluckliche und sorgenfreie Zukunft.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 73.60 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2003.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marcel Karstens

Amtsstralie 20, 22143 Hamburg
Tel.: +4940- 27 142780
E-Mail: hamburg.wandsbek @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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