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Blieskastel / Niederwiirzbach

Einfamilienhaus in natur naher Umgebung mit
weitlaufigem Grundstlck

Objektnummer: 26309070
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KAUFPREIS: 449.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 240 m2 « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 1.718 m?
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Auf einen Blick

26309070
ca. 240 m2
Satteldach
10

6

3

1966

1x Carport, 3x
Freiplatz, 1 x Garage

449.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

M assiv
Terrasse, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon




Objektnummer: 26309070 - 66440 Blieskastel / Niederwiirzbach

Auf einen Blick: Energiedaten
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Carolin Morolli
Selbststandige Immobilienberaterin

M carolin.morolli@von-poll.com
Qs 06841-1725290

www.von-poll.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung _ |
gelost. S

berechnen

Jetzt persdnliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T.: +49 (06841 - 17 25 29 0
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:06841-17 25290

Partner-Shop Homburg | Saarbriicker Strae 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein moder nisiertes Einfamilienhaus, dasim Jahr 1966 errichtet und in
den ver gangenen Jahren umfassend instand gehalten sowie aufgewertet wurde. Mit einer
grof3ziigigen Wohnflache von ca. 240 m2 und einer Grundstiicksflache von rund 1.718 m?2
bietet diese Immobilie vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten fur Familien und Paar e oder auch
M ehr gener ationen.

Die Immobilie verfligt Uber insgesamt 10 Zimmer, darunter 6 Schlafziimmer und 3
Badezimmer. Die Raumaufteilung ist darauf ausgelegt, ver schiedenen Wohnkonzepten
gerecht zu werden und individuelle Rlickzugsmoglichkeiten zu schaffen. Drei modernisierte
Bader sorgen auch in grofReren Haushalten fir hochsten Komfort. Die Qualitat der
Ausstattung garantiert funktionales und stilvolles Wohnen.

Das aul3er e Erscheinungsbild des Hauses ist von klaren Linien gepragt und ver mittelt einen
zeitgemalien, gepflegten Eindruck. Die grof3ztigige Zufahrt und der Eingangsbereich bieten
ausreichend Platz und sind praktisch angelegt. Das Haus ist von einer Einzaunung umgeben,
wodur ch Privatsphéare und Sicherheit gewahrleistet werden. Der Gartenbereich erstreckt
sich weitlaufig und grenzt direkt an Naturflachen, was einen besonder en Erholungswert
schafft. Hier finden Sie freie Rasenflachen, eine gemutliche Sitzecke sowie einen dekor ativen
Gartenteich.

Die umfassende M oder nisierung spiegelt sich in zahlreichen Detailswider: Im Jahr 2021
wurde ein Fassadenanstrich vorgenommen, die Badezimmer im Erdgeschoss und im

Unter geschoss wurden 2017/18 erneuert, Fenster und Eingangstiiren sowie die Einzaunung
des Grundstiicks ab 2016. Eine Zentralheizung sor gt zuverlassig fir angenehme
Temperaturen im gesamten Haus.

Der Wohnbereich ist offen und sonnendur chflutet, ausgestattet mit grof3en Fenstern, die fur
viel Tageslicht sorgen. Bodenbel&ge in Holzoptik unter streichen das warme Ambiente. Die
Wohnra&ume préasentieren sich hell und freundlich; durch grol3e Fensterflachen bieten sich
schone Ausblickeins Griine. Die angrenzende Kliche ist moder n ausgestattet und bietet viel
Stauraum sowie Ar beitsflache, mit zeitlosen Fronten und Fliesenboden fiir eine pflegeleichte
Nutzung.

In den Schlaf- und Kinderzimmern besteht eine ausgewogene Mischung aus
zurtickhaltender Farbgestaltung und wohnlichen Elementen. Teilweise finden sich
grol¥flachige Fenster, die eéine angenehme Beleuchtung ermdglichen. Das Treppenhaus
Uberzeugt mit einer offenen Bauweise, hochwertigem Geléander sowie Marmor stufen und




grof3zugigen Fensterflachen.

Der Hobbyraum wurde modern gestaltet und kann flexibel genutzt werden. Helle
Wandflachen sorgen hier fir ein grof3ziigiges Raumgefuhl. Im Auf3enbereich finden sich
gepflegte Griunflachen mit Sitzmoglichkeiten flr entspannte Stunden im Freien. Die
Randlage des Grundstiicks bietet einen besonder en Bezug zur Natur.

Abschliefdend lasst sich festhalten, dass dieses Einfamilienhaus durch die gelungene
Verbindung von GroR3e, zeitgemaller Modernisierung und durchdachter Raumstruktur eine
attraktive Gelegenheit fur anspruchsvolle Kéaufer bietet. Bei Interesse empfiehlt sich eine
per sonliche Besichtigung, um die Atmosphare und das Potenzial dieses Hauses selbst zu
erleben.




Objektnummer: 26309070 - 66440 Blieskastel / Niederwiirzbach

Ausstattung und Details

- Parkettboden

- Fliesenboden

- Zwei Badezimmer EG/OG
- Hobbyraum mit Duschbad und Toilette
- Gartenhaus

- Garten

- Gartenteich

- Idyllische Waldlage

- Keller

- Garage

- Carport
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in eéinem naturnahen Ortsteil von Blieskastel. Blieskastel ist der
Mittelpunkt der Biosphéare Bliesgau! Weltweit gibt es nur knapp tber 600 UNESCO
Biosphérenreservate und davon nur 15 in Deutschland!

Oft als” barockes Kleinod” des Saarlandes bezeichnet und eine der schénsten Stadtein der
Grolregion, bietet alleswas die Familie braucht — Beste I nfrastruktur wie z.B. alle géngigen
Einkaufsmarkte, Arzte, Apotheken. Das Stadtbild wirkt sehr gepflegt und bietet historisches
Flair.

Der Natur- und Freizeitwert ist sehr hoch und wird von den Bewohnern Blieskastels sehr
geschétzt. Doch auch Wanderer, Reiter, Golfer, Tennisspieler und andere Hobbysportler
kommen hier auf ihre Kosten. Besonder s hervor zuheben ist die ausgezeichnete Gastronomie
—dieflr jeden Geschmack und vor allem Genief3er etwas zu bieten hat.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Saarbricker StralRe 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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