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iner Ebene - gepflegt

jektnummer: 263090

KAUFPREIS: 349.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 677 m?
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Auf einen Blick

2630906
ca. 120 m?
Pultdach

4

3

1

1976

1x Garage

Kaufprei
Haus
Prg PN

ernisierung /
2 ng
Bauws
Nutzfl&cie
Ausstattung

349.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

M assiv
ca. 118 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung




Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung
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f eilnen Blick: Energiedatg
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Grundrisse




Objektnummer: 26309002 - 66424 Homburg

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gep es Reihenmittelhaus aus dem B 2nr 1976, das mit einer
Wohnflache von ca. 120 m2 ali, aem grofziigigen Grundg on etwa 677 m2 vielféltige
Nutzungsmoglichkeiten er 6ffnet. mmobilie Uber zedf =iUr ch eine Kombination aus
zeitgemalien Moder nisierungen una XM ansprec n Wohnambiente.

DasHaus verfligt Uiber insgesamt 4 Zimme ter 3 Schlafzimmer, diesich ideal fir
individuelle Wohnkonzepte eignen.

Ob als Zuhause fur die Familie, Paar g r fle Nutzung — die ansprechende
Raumaufteilungist flr unterschiedl BedUrfnisse zipiert. Alle Wohnraume befinden
sich auf einer Ebene und bieten g ein komfortables¥ gefiihl ohne Treppensteigen.

Ein besonder es Highlight & 5ias gr ol3e Wohnzimmer, das dur ne grol3zigigen Flachen
zahlreiche Einrichtung@oglichkeiten bietet. Hochwertiger Parkelt en unter streicht den
harmonischen Gesz ndruck und sorgt fiir eine angenehme Wohnat sohére. Erganzt
wird das Rau oot durch ein neuwertiges Badezimmer, das 2015 mog misiert wurde.
Hier wurden wertige Fliesen verarbeitet und eine moder ne Ausstattung alliert.
Zusatzli indet sich im Kellergeschoss ein vorinstalliertes Badezimmer, das nzial
zuri duellen Nutzung bietet.

fort und Ener gieeffizienz stehen ebenfallsim Mittelpunkt. Im Zuge der letzten
odernisierung im Jahr 2019 wurden 3-fach verglaste Fenster eingebaut, die flr eine gute
Dammung und niedrigen Ener giever brauch sorgen. Die Beheizung des Hauses erfolgt tber
eine Zentralheizung.

Winschen. Fur den PKW steht eine Garage zur Verfligung, die das Angebot abrundet und
zusétzliche Sicher heit sowie Komfort bietet.

Die Kombination aus Wohnkomfort, funktionellen und gut durchdachten M oder nisierungen
sowie dem grof3ziigigen Grundstiick machen diese Immobilie zu einer attraktiven Wahl. Das
Reihenmittelhausin einer Breite von 15 mtr. Uberzeugt durch einen guten Pflegezustand und
bietet eine solide Grundlage fur individuelles Wohnen.

Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses Haus bei einer per sonlichen Besichtigung kennenzuler nen
und sich selbst von den Vorteilen zu Uber zeugen. Fur weitere Infor mationen oder eine




Terminvereinbarung stehen wir Ihnen gerne zur Verflgung.
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Ausstattung und Details

- Wohnen auf einer Ebene

- Parkettboden

- Fliesenboden

- neuwer tiges Badezimmer

- vorinstalliertes Badezimmer im Kellerghhoss
- Garten

- Garage
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Alles zum Standort

Homburg préasentiert sich sine mittelgrofRe Stadt mit rund J0 Einwohnern, diedurch
ihre stabile wirtschaftliche B& d eine hervorragende [ g8 str uktur besticht. Mit
namhaften Arbeitgebern wie RoS{ 8 osch, Schaeffler der medizinischen Fakultéat der
Universitat des Saarlandes bietet diefg Wt nicht nu altige Arbeitspléatze, sondern auch
ein lebenswertes Umfeld fir Familien. B t al saute Infrastruktur im Bildungs- und
Gesundheitswesen sowie das ver netzte Ver 2tz schaffen ideale Voraussetzungen fir ein
sicheres und zukunftsorientiertes L eben. &S ver bindet urbanen Komfort mit einer
angenehmen, familienfreundlichen Atg are offnet so vielfaltige Per spektiven fir
ein harmonisches Miteinander.

Die unmittelbare Umgebungg eugt besonders Familien ihre N&he zu zahlreichen
Bildungseinrichtungen u eizeitangeboten. I n nur wenigen € Wninuten erreichen Sie
ver schiedene Schulen dle ERS 2 Gemeinschaftsschule oder die x lin-Schule, die mit
ihrem breiten pada schen Angebot eine optimale Forderung der gewahrleisten.
Kindergarten wi & Kindergarten Kunterbunt sind ebenfalls bequem esg ghbar und
schaffen eing rauensvolle Basisfur die frihkindliche Entwicklung. Die fG ige Nahe
zu mehr g FSpielplétzen und Sportanlagen, darunter ein Multifeld und Bolzpla hadt
Kindg aktiver Bewegung und sozialem Austausch im Freien ein. Flr entspannte
Fa “nausfllige bieten die nahegelegenen Parkseine grine Oase, die zum Verweilen €
olen einladt.

Auch in puncto Gesundheit und Versorgung ist die Lage ideal: Apotheken wie die Durer-
und Marien-Apotheke sind in etwa 12 Minuten zu Ful3 erreichbar, ebenso wie ver schiedene
Fachér zte, die eine umfassende medizinische Betreuung sicher stellen. Einkaufsmaoglichkeiten

Offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Busstationen in nur wenigen Gehminuten
gewahrleistet, wahrend der Homburg (Saar) Hauptbahnhof in etwa 18 Minuten zu Ful3
erreichbar ist —ideal fir Pendler und Familienausflige.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, gut vernetzte und lebendige Umgebung legen, bietet
dieser Standort in Homburg eine perfekte Symbiose aus urbaner Infrastruktur und
naturnahem Wohnen. Hier finden Sie den idealen Rahmen, um gemeinsam mit I hren
Liebsten eine glickliche und gesunde Zukunft zu gestalten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

arsten Cherdrg

Saarbrlcker Strz , 6 M Homburg Mitte
Tel 4 556841 - 90
E- omburg@von- om

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl
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