
Sankt Ingbert

Renditeobjekt: Exklusives Wohn- und
Geschäftshaus in zentraler Lage von St. Ingbert mit

über 9 % Rendite
 

Objektnummer: 233096070

 

 
KAUFPREIS: 690.000 EUR • WOHNFLÄCHE: ca. 266 m2 • ZIMMER: 6 • GRUNDSTÜCK: 660 m2
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Auf einen Blick

Objektnummer 233096070

Wohnfläche ca. 266 m²

Dachform Satteldach

Bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Zimmer 6

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Baujahr 1900

Stellplatz 7 x Freiplatz

Kaufpreis 690.000 EUR

Haus

Provision Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bauweise Massiv

Nutzfläche ca. 876 m²

Ausstattung Terrasse,
Einbauküche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher
Energieträger

OEL

Energieausweis
gültig bis

31.01.2034

Befeuerung Gas

Energieinformationen BEDARF

Endenergiebedarf 187.50 kWh/m²a

Energie-
Effizienzklasse

F
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Grundrisse







Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfügung gestellt. Aus diesem Grund können wir nicht für die Richtigkeit der Angaben

garantieren.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht dieses geräumige Wohn- und Geschäftshaus in einer zentralen Lage

von St. Ingbert. Das Haus verfügt über eine Wohnfläche von ca. 266 m² und ca. 876 m²

Gewerbefläche, die sich auf einem Grundstück mit einer Fläche von ca. 660 m² befindet.

Als Eckgrundstück angrenzend an die Fußgängerzone und eine Hauptverkehrsstraße

befindet sich diese Immobilie in bester Geschäftslage. Derzeit erwirtschaftet die

Immobilie über 65.000 € Mieteinnahmen im Jahr und bietet somit ein interessantes

Renditeobjekt. Hierbei besteht sogar noch Potenzial nach oben durch eine

Vollvermietung. Große Schaufensterflächen ermöglichen eine ansprechende

Präsentation von Produkten oder Dienstleistungen. Besonders attraktiv ist zudem der

barrierefreie Zugang im Erdgeschoss, sowohl für Kunden als auch für Mitarbeiter. Hier

befinden sich zwei Ladenlokale mit ca. 145 m2 und ca. 360 m2 Nutzfläche. Im 1.

Obergeschoss finden Sie im vorderen Bereich großzügige Büroräumlichkeiten mit ca.

120 m2 Nutzfläche. Auf dieser Etage befinden sich außerdem zwei weitere Ladenlokale,

die flexible Gewerbeflächen bieten. Von hier aus haben Sie einen direkten Zugang zum

Parkdeck, auf dem mehrere Parkplätze sowohl den Bewohnern als auch den

Geschäftskunden zur Verfügung stehen. Davon sind derzeit vier Stellplätze vermietet. Im

2. Obergeschoss befindet sich eine großzügige ca. 145 m2 große Wohnung, die über

drei Schlafzimmer verfügt. Eine zweite Wohnung im Dachgeschoss hat eine Wohnfläche

von ca. 122 m2 und bietet von der Dachterrasse einen herrlichen Ausblick. Beide

Wohnungen werden jeweils über eine eigene Etagenheizung beheizt. Die übrigen

Gewerbeflächen werden über eine Zentralheizung versorgt. Neben dem Haupteingang in

der Fußgängerzone verfügt das Objekt über weitere rückwärtige Eingänge, sodass

sowohl die Bewohner der Wohnungen als auch die Anlieferung von Waren optimal

erfolgen kann. Die Immobilie wurde nach Teilungserklärung in einzelne

Sondereigentumsanteile aufgeteilt. Das Gebäudeensemble wurde ca. 1949/1950 im

vorderen Bereich grundlegend um- und ausgebaut. Es folgten mehrere Umbauten und

Erweiterungen in den Jahren 1954 ff., 1967, ca. 1983/84 (Abriss Hintergebäude),

1988/89 vollständiger Umbau und Ausbau - insbesondere im mittleren und hinteren

Bereich. Der Ausbau des Dachgeschosses mit einer der beiden Wohnungen und

kompletter Neueindeckung des Daches fand ca. 1993 statt. Eine weiterer, den linken Teil

des Erdgeschosses betreffender Umbau, fand ca. 1998 statt. Die Gasheizungen der

beiden Wohnungen wurden erst 2021 erneuert und gewährleisten eine effiziente

Beheizung. Die Immobilie profitiert durch ihre zentrale Lage in der Fußgängerzone von

einer hohen Sichtbarkeit, was besonders für Gewerbezwecke von großem Vorteil ist.

Dies eignet sich perfekt für Unternehmen, die auf Kundenverkehr und die öffentliche

Wahrnehmung angewiesen sind. Diese Immobilie in St. Ingbert ist eine besondere



Gelegenheit für Investoren und Geschäftsinhaber, die von den zahlreichen Vorteilen

dieser Lage profitieren möchten. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin,

um das volle Potenzial dieser Immobilie zu erkunden.
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Ausstattung und Details

- Zwei Ladenlokale mit Schaufenster zur Fußgängerzone

- zwei Wohnungen im 2. OG und DG

- großzügige Büroräumlichkeiten

- Mehrere Ladenlokale

- Flexible Gewerbeflächen für verschiedene Arten von Unternehmen

- im EG barrierefreier Zugang für Kunden und Mitarbeiter

- Große Schaufenster für die Präsentation von Produkten oder Dienstleistungen

- Parkdeck mit 7 Parkplätzen

- Gasheizung der beiden Wohnungen von 2021

- Neueindeckung des Daches 1993
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Alles zum Standort

Die angebotene Immobilie befindet sich in der Innenstadt von St. Ingbert, einer Stadt, die

für ihre hohe Lebensqualität und ihre malerische Umgebung bekannt ist. St. Ingbert liegt

im Saarland und ist ein Ort, der sowohl städtischen Komfort als auch naturnahe Erholung

bietet. Sankt Ingbert ist die fünftgrößte Stadt des Saarlandes (ca. 36.000 EW) und gehört

zum Landkreis Saarpfalz-Kreis. Die Anbindung an alle Annehmlichkeiten der Stadt ist

hervorragend. In fußläufiger Entfernung finden Sie alles für den täglichen Bedarf -

zahlreiche Restaurants, Geschäfte, Bushaltestellen, Ärzte, diverse Freizeitmöglichkeiten

und vieles mehr. Mit dem Auto erreichen Sie in wenigen Minuten die Autobahn A6

Richtung Saarbrücken oder Homburg sowie die A8 Richtung Neunkirchen oder Saarlouis.

Die Universität des Saarlandes sowie der internationale Flughafen Saarbrücken-Ensheim

sind ebenfalls nur wenige Autominuten entfernt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gültig bis 31.1.2034. Endenergiebedarf

beträgt 187.50 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl. Das Baujahr

des Objekts lt. Energieausweis ist 1973. Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

 

Saarbrücker Straße 41  Homburg
E-Mail: homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


