Hamburg - Schnelsen

Sehr gepflegte 3-Zimmer Erdgeschosswohnung mit
grol3er Terrasse - einfach streichen und einziehen

Objektnummer: 26140258

KAUFPREIS: 339.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 76,32 m2 ¢ ZIMMER: 3




Objektnummer: 26140258 - 22457 Hamburg - Schnelsen

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck

Alles zum Standort

Weliter e I nfor mationen

Ansprechpartner
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Auf einen Blick

26140258 339.000 EUR

ca. 76,32 m2 Erdgeschosswohnung

3 K&uferprovision betr &gt

> 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1969 2006
Massiv

Terrasse, Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas schwer 136.00 kWh/m2a
15.03.2030 E

Gas 1991
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Grundrisse

Expasepian rocnt mansnisscn.

Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfugung gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht flr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Im Erdgeschoss eines gepflegten M ehrfamilienhauses aus dem Jahr 1969 préasentiert sich
diese Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 76,32 m2 und bietet ausreichend Platz sowie
eine durchdachte Raumaufteilung mit insgesamt drei Zimmern.

Das Gebaude empfangt Sie mit einer moder nen Klinkerfassade und einem grof3flachig
ver glasten Eingangsbereich, der einen freundlichen ersten Eindruck ver mittelt.

Uber den groRziigigen Flur gelangt man in alle Raume. Der Mittelpunkt der Wohnung ist
das grof3ztigige Wohnzimmer mit grof3en Fenstern und einem direkten Zugang zur Terrasse,
die nach Westen ausgerichtet ist.

Die separate Kiicheist mit modernen Einbaumoébeln ver sehen und bietet neben einer
geschmackvollen Fliesengestaltung viel Arbeitsflache sowie Stauraum.

Das Schlafziimmer ist zur Hauseingangsseite gelegen, das zweite Schlafziimmer bzw.
Kinderzimmer Uberzeugt durch einen schonen Ausblick ins Grine.

Das Badezimmer ist hell gefliest, verfugt Gber eine Dusche mit Glastrennwand, ein WC und
ein Waschtischbecken. Ein grof3es Fenster sorgt fur Tageslicht und die M dglichkeit zur
optimalen Bellftung.

Ein weiteres Highlight ist die Uberdachte Terrasse, die tiber das Wohnzimmer begehbar ist.
Die Markise bietet zusatzlichen Sonnenschutz und die gr ine Umrahmung durch Hecken
schafft einen natirlichen Sichtschutz.

Die Wohnung wurdeim Jahr 2006 umfangreich modernisiert und ist in einem sehr
gepflegten Zustand. Eine zentrale Heizungsanlage, die 1991 erneuert wurde, sor gt fur
angenehme Warme zu jeder Jahreszeit. Als FulBbodenbelag wurden Laminat und Fliesen
gewahlt. Alle Fenster sind mit elektrischen Rollladen ver sehen.

Zur Wohnung gehort ein geraumiger Kellerraum mit Fenster und Stromanschluss, der
zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten er 6ffnet.

Die AulRenanlagen sind ansprechend angelegt, mit gepflasterten Wegen und viel
umliegendem Grin. M oder ne Abstellmdglichkeiten fir M alltonnen befinden sich gut
zuganglich auf dem Grundsttck.




Die Wohnung eignet sich optimal fir Paare, kleine Familien oder Einzelpersonen, dieein
gepflegtes Zuhause in ruhiger und naturnaher Umgebung suchen. Die hervorragende
Raumaufteilung, der gute Zustand und die L age im Erdgeschoss machen dieses Angebot
besonder s attraktiv. Auch flr Anleger ist die Immobilie ein inter essantes Angebot.

Das gemal3 Wirtschaftsplan 2027 ausgewiesene Wohngeld in Hohe von € 474,00 verteilt sich
auf umlageféhige K osten in Héhe von € 255,00 und nicht umlagefahige K osten von € 219,00.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min und Uber zeugen Sie sich selbst von
den Vor ziigen dieser Wohnung.
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Alles zum Standort

Der Stadtteil Schnelsen liegt im Nordwesten von Hamburg und gehért zum Bezirk
Eimsbuttel.

Die Anbindung des Stadtteils an Fer nverkehrsstraf3en ist optimal. Die Autobahnanschliisse
A7 (Auf- und Abfahrt Schnelsen), der A23 (Auf- und Abfahrt Schnelsen/Krupunder) bzw.
das Autobahnkreuz A7/A23 sind in wenigen Minuten mit dem Auto vom Grundstiick aus
erreichbar. Bus- und AKN-Haltestellen liegen in kur zer, fuBlaufiger Entfernung zum
Objekt. So kommen Sie schnell und unkompliziert in alle Richtungen (Innenstadt,
Schleswig-Holstein, zur S-Bahn und U-Bahn). Der Hamburger Flughafen befindet sich 15
Minuten entfernt.

Dank der guten Infrastruktur ist das Wohnen hier sehr angenehm und beliebt. Zentral, grin
und ver kehrsgiinstig gelegen sind die prégnantesten K er naussagen. Geschafte des taglichen
Bedarfsbefinden sich in der Frohmestraf3e. Die benachbarten Stadtteile Eidelstedt und
Niendorf bieten mit dem Eidelstedter Marktplatz und dem Tibarg Center weitere

M dglichkeiten zum taglichen Einkauf. Auch die Wohnmeile Halstenbek liegt in kur zer
Entfernung.

Neben div. Allgemeinmedizinischen- und Facharztpraxen in der Frohmestral3e, am
Eidelstedter Markt und am Tibarg in Niendorf befindet sich in Schnelsen das Albertinen-
Krankenhaus. Esist mit 770 Betten das gr 6f3te freigemeinntitzige Krankenhausin Hamburg.
DieKlinik ist Akademisches L ehrkrankenhaus der Universitdt Hamburg und geniefdt einen
sehr guten Ruf.

Das Niendorfer Gehege, ein ausgedehntes Waldgebiet, |adt zu Spaziergangen in der Natur
ein. Weitere Freizeitgestaltungsméglichkeiten bieten sich durch das Freizeitbad Bondenwald
an, auch der Krupunder Seeist nicht weit entfernt auch Golffreunde konnen im Club
Hamburg Wendlohe eV. ihr Handycap ver bessern.

Neben div. Kita-Einrichtungen sind alle Schulsysteme, von der Grundschule tiber die
Stadtteilschule bis hin zum Gymnasium, in der Nachbar schaft zur Wohnung vorhanden.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Olaf Parchmann

Oldesloer Straf3e 35, 22457 Hamburg
Tel.: +4940-800085160
E-Mail: hamburg.schnelsen.niendor f@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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