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Auf einen Blick

26140246 1.250.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Das hier angebotene Grundstiick ist ca. 1.137 m2 grof3 und befindet sich in bester Lage von
Hamburg-Niendorf.

Geltendes Planrecht ist der Bebauungsplan Niendorf 9 vom 14.12.1964 mit einer moglichen
Bebaubarkeit WRIIo.

Das Baufenster ist ca. 23 x 15 m grof3.
Eine Bauvoranfrageklart verbindlich die M 6glichkeiten der Bebauung.

Ein Altbestand (Zweifamilienhaus) ist vorhanden. Die Abrisskosten gehen zu L asten des
Kaufers.
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Alles zum Standort

Niendorf in Hamburg-Eimsbuttel besticht durch seineruhige, familienfreundliche
Atmosphare und eine hohe L ebensqualitét, die von einer stabilen, wohlhabenden
Gemeinschaft getragen wird. Die Stadt bietet eine exzellente I nfrastruktur mit vielfaltigen
Bildungsangeboten, einer verlasslichen Gesundheitsver sorgung und einer hervorragenden
Anbindung an den offentlichen Nahver kehr —und das ganz ohne Flugldrm. Diese
Kombination macht Niendorf zu einem begehrten Wohnort fir Familien, die Wert auf
Sicherheit, Komfort und eine nachhaltige Wertentwicklung legen.

Die unmittelbare Umgebung zeichnet sich durch ein harmonisches Miteinander von Natur
und urbanem L eben aus. Zahlreiche grine Oasen und gepflegte Parksladen zu entspannten
Spaziergangen und aktiver Freizeitgestaltung ein. Kindger echte Spielplatze sind nur wenige
Schritte entfernt und schaffen Raum fir unbeschwertes Spielen und gemeinschaftliches
Erleben. Die Nahe zu Sportanlagen fordert eine gesunde L ebensweise und starkt das
Wohlbefinden der gesamten Familie.

Fur Familien mit Kindern ist die L age besondersattraktiv: Schulen und Kindergarten
befinden sich in fuBlaufiger Entfernung, etwa sieben bis neun Minuten zu den
nachstgelegenen Einrichtungen, die eine er stklassige padagogische Betreuung gewahrleisten.
Die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Fachar zte, Zahnar zte und Apotheken
optimal gesichert und sorgt fiir ein beruhigendes Gefiihl von Sicherheit und Fur sor ge.
Einkaufsmaglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind ebenfalls bequem zu Fuld erreichbar,
was den Alltag angenehm und stressfrei gestaltet. Die hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr mit Buslinien und der U-Bahn-Station Joachim-M &hl-Strafl3e in nur
sechs Minuten FuBweg garantiert flexible Mobilitat fir die ganze Familie.

In Niendorf finden Familien ein behitetes Zuhausein einer lebendigen Gemeinschaft, die
durch Sicherheit, hochwertige I nfrastruktur und vielfaltige Freizeitmdglichkeiten Gber zeugt
—einidealer Ort, um gemeinsam zu wachsen und die Zukunft in einem liebevollen Umfeld
Zu gestalten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Olaf Parchmann

Oldesloer Straf3e 35, 22457 Hamburg
Tel.: +4940-800085160
E-Mail: hamburg.schnelsen.niendor f@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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