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Gewerbe- und Industriegrundstiick in idealer Lage
direkt am Bremer Kreuz

Objektnummer: 25271067
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25271067 Auf Anfrage
Grundstiick

Kauferprovision 5,95
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Objektnummer: 25271067 - 28876 Oyten

Ein erster Eindruck

e Eingeschranktes Industriegebiet gemal 8 9 BauNVO
 Grundflachenzahl (GRZ) 0,7

* Baumassenzahl (BMZ) 9,0

* Maximal zuléssige Gebaudehthe: 35 m Gber NN (Oberkante Gebaude)

Dasrund 10.000 m2 grof3e Grundstiick tberzeugt durch eine &ul3er st verkehrsgiinstige L age
mit unmittelbarem Anschluss an die Bundesautobahn A1 und einer Entfernung von nur
etwa 3,5 Kilometern zum Bremer Kreuz. Dadurch besteht eine direkte Anbindung sowohl an
die Nord-Siid-Achse der Al alsauch an die Ost-West-Verbindung der A27. Diese Lage bietet
sehr gute Voraussetzungen flr Unternehmen mit regionalem und Uberregionalem L ogistik-,
Produktions- oder Distributionsbedarf.

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich desrechtskr&ftigen Bebauungsplans Nr. 51 (2.
Anderung) der Gemeinde Oyten und befindet sich in eéinem etablierten Gewer be- und
Industriegebiet. Die Flache setzt sich ausdrel benachbarten Flurstiicken zusammen (236/42,
236/41 und 236/44). Die genaue Lage und der Zuschnitt ergeben sich aus der
Liegenschaftskarte.

Auf dem Grundstiick befindet sich derzeit einekleinere, offen gestaltete L agerhallein
einfacher Ausfiihrung, dieim Zuge einer Neubebauung entfernt werden kann.

Das Gebiet ist alsIndustriegebiet gemald 8 9 BauNV O ausgewiesen. Zulassig sind
gewer bliche und industrielle Nutzungen. Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig;
betriebsgebundene Verkaufsflachen sind lediglich in untergeordneter Form im
Zusammenhang mit der ausgelibten Hauptnutzung mdglich.

Die Grundflachenzahl betragt 0,7. Die Baumassenzahl ist mit 9,0 festgesetzt und er méglicht
eine hohe bauliche Ausnutzung in Bezug auf das Bauvolumen. Die Bauweiseist offen; eine
Begrenzung der Gebaudeldngen ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Die maximal
zuldssige Gebaudehohe betragt 35 m tber Normalnull (Oberkante Gebéude). Technische
Aufbauten sind im Rahmen der planungsr echtlichen Vorgaben zulassig.

Fur die ErschlieRung des Grundstiicks sind bis zu zwei Ein- und Ausfahrten mit jeweils
maximal 10 m Breite zulassig. Dar iber hinaus sind Pflanzflachen in einem Umfang von 10

% der Grundstiicksflache herzustellen.

I nsgesamt bietet das Grundstiick gute planungsr echtliche Rahmenbedingungen fir




industrielle und logistische Nutzungen. Die K ombination aus I ndustriegebietsausweisung,
hoher Baumassenzahl und der unmittelbaren Néhe zu zwei bedeutenden Autobahnachsen
stellt im regionalen Markt einen Standort dar, der nur in begrenzter Anzahl verfligbar ist.
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Ausstattung und Details

Festsetzungen des Bebauungsplanes (Auszug)

* Eingeschranktes I ndustriegebiet gemal § 9 BauNVO

» Grundflachenzahl (GRZ) 0,7

* Baumassenzahl (BMZ) 9,0

» Offene Bauweise

* Maximal zuléssige Gebaudehthe: 35 m Gber NN (Ober kante Gebaude)
» Zwei mdgliche Ein- und Ausfahrten mit jeweils maximal 10 m Breite

* Flachenbezogene Schallleistungspegel: 65 dB(A) tags/ 50 dB(A) nachts
* Mindestens 10 % der Grundsticksflache sind zu begr iinen

* Einzelhandelsbetriebe unzulassig; betriebsgebundene Verkaufsflachen nur in
untergeordneter Form zuléssig
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Alles zum Standort

Der Standort an der L ibkemannstraf3e zahlt zu den verkehrsglinstigsten Gewer belagen im
Grofiraum Bremen. Das Grundsttick liegt nur wenige hundert Meter von der Anschlussstelle
Oyten an der Al entfernt. Zusétzlich befindet sich das Bremer Kreuz in einer Entfernung
von rund 3,5 Kilometern, wodurch einedirekte Verbindung zur A27 entsteht. Damit ist der
Standort sowohl an die Nord-Stid-Achse (A1) als auch an die Ost-West-Verbindung nach
Hannover, Bremer haven und Cuxhaven hervorragend angebunden.

Durch die Nahe zu zwei Autobahnen, sehr kurze Fahrzeiten nach Bremen und die gute
Erreichbarkeit wichtiger Wirtschafts- und Hafengebiete eignet sich die Lage ideal fur
Unternehmen, die auf schnelle regionale und tberregionale Anbindungen angewiesen sind.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon I nvestmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéftsfuhrer Andre
Simon, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH, nach 8§81, 2 Abs. 1
Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Personalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme bei VON POL L
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschéftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immabilien
GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit von VON POL L
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschéaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immabilien
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimer seite kommt, hat der

I nteressent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS Provision/M akler courtage an VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon I nvestmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéftsfihrer Andre
Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/M akler courtage an VON POL L
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschéftsfuhrer Andre Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Andre Simon

Wachmannstral3e 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 27 88 88 15
E-Mail: commer cial.bremen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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