VON POLL

Bremen / Blumenthal

Voll vermietetes M ehrfamilienhaus mit 6 Einheiten
und teilbarem Baugrundstiick

Objektnummer: 25271005
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KAUFPREIS: 645.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 405 m? ¢« GRUNDSTUCK: 1.206 m?
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Auf einen Blick

25271005 645.000 EUR
ca. 405 m2 M ehrfamilienhaus
1977

Kauferprovision 5,95
% (inkl. MwSt.) vom
Kaufpreis

ca. 405 m2
M assiv
ca. 405 m?2

6 x Freiplatz
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
ol 182.00 kWh/m?2a
04.09.2029 E

ol 1977
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

Kostenlose Martwertermittlung
thres Mehrfamilienhauses —
einfach und professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
-+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer Immobilie in Zukunft?
« Wie wirkt sich eine Modernisierung auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und professionelle Immobilienanalyse erhalten Sie in nur wenigen Minuten.
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Ein erster Eindruck

+ 6 Einheiten, voll vermietet

+ Nettokaltmiete 36.780 € pro Jahr

+ inklusive Bauplatz fur Einfamilienhausvon ca. 600 gm im Wert von ca. 80.000 € (Basis
reiner Bodenrichtwert)

+ bei Abverkauf des Grundstiicks ergibt sich mindestens Faktor 15,3/ 6,5 % Rendite

+ 3 x 1 Zimmer Wohnungen mit ca. 41-48 gm / 3 x 4 Zimmer Wohnungen mit ca. 83-91 gm
+ 3 Bader saniert

+ Kichen teillweise erneuert

+ Fenster teilweise erneuert

+ Dach, Heizung sowie einige Fenster und Bader mittel- bislangfristig sanierungsbedurftig

Zum Verkauf steht ein Mehrfamilienhausin solider M assivbauweise aus dem Jahr 1977 mit
einer Gesamtwohnflache von ca. 405 m2, verteilt auf sechs Wohneinheiten. Das Obj ekt ist
voll vermietet und erzielt eine Jahresnettokaltmiete von 36.780 €.

Auf dem ca. 1.200 m2 grofRen Grundsttick befindet sich im rickwartigen Bereich ein ca. 600
m2 grof3es Baugrundstiick fur ein Einfamilienhausim Wert von mindestens 80.000 €,
basierend auf dem aktuellen Bodenrichtwert von 130 €/ mz2,

Das Gebaude besteht ausdrel Ein-Zimmer-Wohnungen mit ca. 41 bis 48 m2 Wohnflache, die
sich besondersfir Singles oder Studenten eignen. Dar Giber hinaus gibt esdrei Vier-Zimmer -
Wohnungen mit Wohnflachen zwischen ca. 83 und 91 m?, diesich ideal fur Familien oder
Wohngemeinschaften eignen.

In den letzten Jahren wurden zwel Bader saniert sowie vereinzelt Fenster und Kiichen
erneuert. I nsgesamt befindet sich das Gebaude in einem sanierungsbedirftigen Zustand, der
Investoren die M dglichkeit bietet, durch gezielte M oder nisierungsmalinahmen den Wert der
Immobilie zu steigern und die Mieteinnahmen zu optimieren.

Das Mehrfamilienhaus bietet eine solide Basisfir eine langfristige Kapitalanlage.

Fur weitere Informationen oder eine Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verflgung.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einem gewachsenen Wohngebiet im Bremer Stadtteil
Blumenthal, das eine ideale Kombination aus urbaner Infrastruktur und naturnahem
Wohnen bietet. Die Umgebung zeichnet sich durch eine ruhige Wohnlage mit Gberwiegend
mehrgeschossiger Bebauung aus, die von Grtinflachen und gepflegten Garten erganzt wird.

Einkaufsmoglichkeiten destéglichen Bedarfs sind in der ndheren Umgebung gut erreichbar.
Super markte, Backereien und weitere Einzelhandler befinden sich in fuldlaufiger
Entfernung oder sind mit dem Fahrrad schnell zu erreichen. Auch Arzte, Apotheken und
andere Dienstleister sind in der naheren Umgebung vorhanden und gewahrleisten eine gute
Ver sorgung.

Familien profitieren von einer guten Bildungsinfrastruktur. Kinder gérten, Grundschulen
und weiterfihrende Schulen befinden sich in der Nahe und sind bequem zu erreichen.
Zudem gibt es verschiedene Spielplatze und Freizeitangebote fir Kinder und Jugendliche.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut. Mehrere Bus- und Bahnlinien
verbinden das Wohngebiet mit den umliegenden Stadtteilen sowie der Bremer Innenstadt.
Pendler profitieren von einer schnellen Erreichbarkeit der Autobahn, die eine
unkomplizierte Verbindung in Richtung Bremen-Zentrum sowie in die umliegenden Stadte
ermaoglicht.

Fur Erholung und Freizeit bieten sich zahlreiche Grin- und Naherholungsgebiete in der
Umgebung an. Spaziergange entlang der Weser oder im nahegelegenen Park laden zum
Entspannen ein, wahrend Sportvereine, Fitnessstudios und weliter e Freizeitangebote fir eine
aktive Freizeitgestaltung sor gen.

Die Kombination aus einer ruhigen Wohnlage, guter Infrastruktur und schneller
Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen macht diesen Standort besonders attraktiv fr
Mieter, die ein komfortables Wohnumfeld mit guter Anbindung suchen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon I nvestmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéftsfuhrer Andre
Simon, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH, nach 8§81, 2 Abs. 1
Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Personalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme bei VON POL L
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschéftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immabilien
GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit von VON POL L
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschéaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immabilien
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimer seite kommt, hat der

I nteressent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS Provision/M akler courtage an VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon I nvestmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéftsfihrer Andre
Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/M akler courtage an VON POL L
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschéftsfuhrer Andre Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Andre Simon

Wachmannstral3e 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 27 88 88 15
E-Mail: commer cial.bremen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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