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Auf einen Blick

26295015 245.000 EUR
1980 L adenlokal

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 139 m2
Massiv
ca. 139 m?2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH
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Diel mmobilie
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Grundrisse

__________________
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Ein erster Eindruck

Verwirklichen Sie lhren Traum von einem eigenen Geschéft oder einer eigenen Blroflache
in dieser ca. 139 m2 grof3en Gewer beeinheit in zentraler Lage von Weyhe. Zur Nutzung sind
Gewer bebetriebe nach § 6 BauNVO zulassig. Die grol3zugige und offene Pré&sentationsflache
wird durch die grof3e Schaufensterfront stets optimal ins Licht gestellt. Die Uber viele Jahre
als L ederwar engeschéft genutzte Einheit ist mit einer Kiiche sowie einem WC ausgestattet.
Die StralReist sowohl fuRlaufig als auch mit dem Auto gut frequentiert und bietet eine
Vielzahl an Parkmdoglichkeiten fiir Kunden. Fir den nachsten Betreiber stehen einige
Renovierungsarbeiten an, die bei der Kalkulation ber Gicksichtigt werden missen. Die
Immobilie steht leer und kann kurzfristig oder nach Ricksprache tiber geben werden.

Bitte beachten Sie, dass einige Bilder in diesem Exposé mithilfe von Kiinstlicher I ntelligenz
bearbeitet wurden, um Ihnen eine verbesserte visuelle Dar stellung der Immobilie zu bieten.
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Alles zum Standort

Dierund 30.000 Einwohner zdhlende Gemeinde Weyhe liegt in direkter Nachbar schaft
stidlich von Bremen und Uber zeugt mit stabiler Bevolkerungsentwicklung und solider
Infrastruktur. Neben einer guten medizinischen Versorgung und Bildungseinrichtungen
punktet der Standort besonders durch seine glinstige Ver kehr sanbindung mit éffentlichem
Nahverkehr sowie Anbindungen an Bundesstral3e und Autobahn. Der nahegelegene Bahnhof
und mehrere Bushaltestellen optimier en insbesonder e den Mitar beiterverkehr und

unter stiitzen gewer bliche Nutzungen nachhaltig. Diver se Einzelhandelszentren und
gastronomische Betriebe sorgen fiir eine lebendige Geschaftsumgebung.

Der Immobilienmarkt ist gepragt von einem hohen Anteil an Einfamilien- und kleineren
M ehrfamilienhausern. Gewer beimmobilien sind ebenfalls gut vertreten und profitieren von
der bequemen Erreichbarkeit und dem dynamischen Umfeld.

Kirchweyhe présentiert sich Geschéftsleuten und Investoren somit als stabiler Standort mit
solider Wertentwicklung im Wohn- und Gewer bebereich. Die Kombination aus ruhigem
Vorstadtcharakter und starker Infrastruktur macht ihn nachhaltig attraktiv.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Eric Stéver

Bahnhofstrafie 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 7484 430
E-Mail: weyhe@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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