Mellinghausen

Exklusives Anwesen mit Einliegerwohnung,
hochwertiger Technik und Pferdehaltungsoption

Objektnummer: 23295036
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KAUFPREIS: 649.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 387 m2 « ZIMMER: 9 + GRUNDSTUCK: 11.092 m2
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Auf einen Blick

23295036 649.000 EUR

ca. 387 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
nach Vereinbarung IE)/IE\}:/?'?; 3557 % (inkl.
9 beurkundeten

7 Kaufpreises

3 Massiv

2002 ca. 60 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche

2 x Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
GAS 108.70 kWh/m2a
16.11.2026 D

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses aulRergewohnliche Anwesen bietet auf ca. 387m? Wohnflache eine Kombination
aus luxuriosem Wohnkomfort und beeindruckender Naturkulisse. Das Uber ein Hektar
grof3e Grundstick ist mit einem Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung bebaut und stellt
eine Wohlfuhloase fur die ganze Familie dar. Die gro3zligige Diele verbindet alle Raume
des Erdgeschosses harmonisch miteinander. Das Wohnzimmer ist das Herzstiick des
Hauses, eine Raumhdhe von Uber drei Metern sorgt dabei flr ein grof3ztgiges
Raumgefihl. Der stilvolle Kachelofen verbreitet eine gemitliche Atmosphéare und sorgt in
den kalten Wintermonaten fiir wohlige Warme. Auch der Echtholzparkettboden und die
sichtbaren Holzbalken tragen zum rundum einladenden Erscheinungsbild des
Wohnzimmers bei. Im Erdgeschoss des Wohnhauses befinden sich zwei weitere Raume
mit ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten. Ob als Schlaf-, Arbeits-,
Kinder- oder Gastezimmer - hier haben Sie die Freiheit, die Raume nach lhren
personlichen Bedurfnissen einzurichten. Das Badezimmer ist mit Dusche und
Badewanne ausgestattet. Ein separates Gaste-WC sorgt fur zuséatzlichen Komfort auf
dieser Ebene des Hauses. Die Landhauskuiche fligt sich mit ihren hellen Fronten
geschmackvoll in die Ubrige Wohngestaltung ein. Ein Wasserhahn mit praktischem
Filtersystem fur frisches, gekihltes und sprudelndes/stilles Trinkwasser ist ein kleines
Highlight. Das angrenzende Esszimmer bietet dagegen eine gemuitliche Sitzecke fur
geselliges Beisammensein. Im Dachgeschoss erwartet Sie ein grof3ztgiges
Schlafzimmer mit einem exklusivem Bad en Suite, das zum Entspannen und Verweilen
einladt. Daruiber hinaus stehen lhnen drei weitere RGume zur individuellen Nutzung zur
Verfligung, die ganz nach Ihren personlichen Bedurfnissen genutzt und eingerichtet
werden konnen. Die Einliegerwohnung im Dachgeschoss ist Uber den Anbau oder tGber
einen separaten zweiten Hauseingang zu erreichen. Das grof3ztigige Schlafzimmer
strahlt durch die sichtbaren Holzbalken eine warme Atmosphére aus. Wahrend die offene
Wohnktiche mit einer neuen Einbaukliche ausgestattet ist, glanzt das neu gestaltete
Duschbad mit edlen Fliesen und einer bodengleichen Dusche. Die Einliegerwohnung fligt
sich harmonisch in das Gesamtkonzept des Hauses ein und kann vermietet oder als
Gastewohnung genutzt werden. Die Ausstattung dieses Anwesens lasst keine Wiinsche
offen. Eine individuell regelbare Fu3Bbodenheizung sorgt in jedem Raum des
Erdgeschosses fur wohlige Warme. Die zentrale Heizungssteuerung mit
AulRRentemperaturfihlern garantiert dabei stets optimale Raumtemperaturen. Fir Ihre
Sicherheit sind eine zentrale Brandmeldeanlage sowie eine Einbruchmeldeanlage mit
integrierter Alarmanlage installiert. Die zentral zeitgesteuerten elektrischen Rollladen
bieten optimalen Sonnenschutz und Privatsphare. Ein weiteres technisches Highlight ist
die zentrale Netzwerkverteilung mit Netzwerkdosen in allen Wohnraumen sowie ein




Glasfaseranschluss fiir ultraschnelle Internetverbindungen. Die weiteren Highlights der
Immobilie sind der separaten Ausstattungsbeschreibung zu entnehmen. Das Anwesen
beeindruckt nicht nur von innen, sondern auch von auf3en. Die Aul3enbeleuchtung ist mit
Bewegungsmeldern ausgestattet, kann aber auch manuell bedient werden. Ein neuer
Kunststoff-Weidezaun umgibt das gesamte Grundstilick, ein Gartenteich mit Bachlauf
sorgt fur eine beruhigende Atmosphare. Fur Tierfreunde stehen ein Kleintiergehege mit
Freilauf und Voliere sowie ein Offenstall fur Pferde und Weidetiere zur Verfligung. Sollte
die Grundstucksflache nicht ausreichen, kann eine ca. 50 ha gro3e Weideflache hinter
dem Gelande zusatzlich gepachtet werden und lhren Tieren weitere Bewegungsfreiheit
bieten. Ein Boulodrome mit Anzeigetafel und ein hochwertiges englisches Greenhouse
bieten grofRartige Mdglichkeiten fur Freizeit und Hobby. Die Doppelgarage verfiigt tber
elektrische Tore und einen 5-phasigen CEE-Anschluss mit 16 Ampere zum Aufladen von
Elektrofahrzeugen. Fir die Pflege des gro3zligigen Gartens stehen zwei Mahroboter zur
Verfligung. Eine stabile WLAN-Verbindung sorgt fur eine reibungslose Kommunikation
auf dem gesamten Grundstlck. Diese Immobilie bietet Ihnen nicht nur ein stilvolles
Zuhause, sondern auch ein Stlick Naturparadies. Mit hochwertiger Ausstattung,
modernster Technik und zahlreichen Vorzigen erfllt diese Immobilie héchste
Komfortanspriche. Hier geht es zur 360°-Tour: *** https://von-poll.com/tour/weyhe/YEDw

*k%k
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Ausstattung und Detalils

*Zentrale Netzwerkverteilung inkl. Netzwerkdosen in allen Wohnrdumen
*FuRbodenheizung im Erdgeschoss (jeder Raum individuell steuerbar)
«Zentrale Heizungssteuerung mit Aul3entemperaturfiihlern

«Zentrale Brandmeldeanlage mit Alarmsystem

«Zentrale Einbruchmeldeanlage mit Alarmsystem

«Zentral zeitgesteuerte elektrische Rolladen mit zusatzlicher Einzelansteuerung
*5-phasige CEE Steckdose mit 16 Ampere in der Garage - ideal fir das Laden von
Elektroautos

*Kachelofen

*Glasfaser

eIm Dachgeschoss ein Schlafzimmer mit Bad en Suite

*Deckenhohe von 3,05m im Wohnzimmer

*Echtholzboden im Wohnzimmer

*Einbauktiche, inkl. Wasserhahn mit Filtersystem

eAutomatische Aul3enbeleuchtung (bewegungsgesteuert und manuell)
*Neue malgefertigte Toranlage - Steuerbar per Fernbedienung oder App
eAutomatische Garagentore - Steuerbar per Fernbedienung oder App
*Neuer Kunststoff-Weidezaun um das gesamte Grundstiick
*Kleintiergehege inkl. Freilauf und Voliere

*Blitzableiteranlage

*Feuerverzinkter Metallpavillon

*Boulodrome mit Anzeigetafel

*Mal3gefertigte Fenstervergitterung bei Fenstern ohne Rollladen
*Gartenteich mit Bachlauf

*Offenstall fur Pferde, Weidetiere, etc.

eca. 50 ha grofRe Weideflache direkt am Haus (kann gepachtet werden)
*WLAN auf dem kompletten Grundstick

*Mahroboter

*Englisches Greenhouse
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Alles zum Standort

Mellinghausen, ein malerisches Dorf in der Samtgemeinde Siedenburg (Niedersachsen),
beeindruckt durch seine Fachwerkhauser, umgeben von sanften Hiigeln, Waldern und
Feldern. Die enge Dorfgemeinschaft schafft eine gastfreundliche Atmosphére, in der
regelméaiige Veranstaltungen die ortliche Kultur beleben. Umgeben von Wanderwegen
und Gewassern bietet Mellinghausen eine idyllische Mischung aus landlicher Ruhe und
modernem Dorfleben. In ca. 3 km Entfernung erreichen Sie die Bundesstralie B214.
Diese fuhrt direkt nach Sulingen zur B61 und weiter zur B6. Die Kreisstadt Nienburg ist
ca. 35 km entfernt. Bremen liegt ca. 50 km entfernt und Hannover erreichen Sie Uber die
B6 in 80 km.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 16.11.2026.
Endenergieverbrauch betragt 108.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Eric Stover

Bahnhofstral3e 48-50 Weyhe
E-Mail: weyhe@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




