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Deilingen

Familienfreundliches Einfamilienhaus auf
grol3ziigigem Grundstlck in 78586 Dellingen

Objektnummer: 26296024

KAUFPREIS: 255.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 130 m2 « ZIMMER: 6 * GRUNDSTUCK: 1.172 m?
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Auf einen Blick

26296024 255.000 EUR
ca. 130 m2 Einfamilienhaus
Satteldach K&uferprovision betr &gt
6 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1957 2023
M assiv
Gaste-WC, Einbaukche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol BEDARF
25.08.2036 330.50 kWh/m2a
Ol H

1991
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‘ VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv, und professionell.

« Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert Ihrer Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive Immobilienanalyse erhalten Sie nach nur wenigen Klicks. www.von-poll.com/balingen
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

WWW.von f},Hfl”,L‘OlTI,’ l’ru[ing«'n
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Ein erster Eindruck

Familienfreundliches Einfamilienhaus auf grof3ziigigem Grundstiick in 78586 Deilingen

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1957 bietet mit ca. 125 m2 Wohnfléache, 6 Zimmern
und einem grofRzuigigen Grundsttick von ca. 1.172 m2 viel Platz flr die ganze Familie. Die
klassische und gut durchdachte Raumaufteilung Uber zwei Ebenen bietet einen klar
gegliederten Wohn- und Schlafbereich und l&sst zugleich Spielraum fur individuelle
Gestaltungsideen.

Uber den Windfang gelangen Siein die Diele des Er dgeschosses, von der aus die

ver schiedenen Wohnber eiche er schlossen werden. Das grof3ziigige Wohnzimmer mit Zugang
zum Balkon bietet viel Platz fur gematliche Stunden, wahrend sich das angrenzende
Esszimmer hervorragend fir gemeinsame Mahlzeiten und gesellige Abende eignet. Die
Klcheist funktional ausgestattet und bietet ausreichend Arbeits- und Stauraum fur den
taglichen Bedarf.

Erganzt wird das Erdgeschoss durch ein weiteres Zimmer, ein WC sowie ein Tagedlichtbad
mit Dusche, Badewanne und Waschbecken. Die Diele mit ihrer Holztreppe und den
charakteristischen Holzelementen ver mittelt ber eits beim Betreten des Hauses eine
angenehme und wohnliche Atmosphare.

Das Dachgeschoss bildet den privaten Bereich des Hauses. Uber den Flur gelangen Siezu 3
Zimmern, diesich ideal als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Gastezimmer eignen. Die
Raume Uiber zeugen dur ch grofRe Fenster und angenehme Lichtverhaltnisse und bieten
teilweise einen schonen Blick ins Griine. Einesder Zimmer ist durch eine Unterteillungin
zwei Bereiche besonder s vielseitig nutzbar und verfligt Uber ein integriertes Waschbecken.
Dadur ch lasst sich dieser Bereich beispielsweise hervorragend als Elter nschlafzimmer mit
separatem Ankleide nutzen. Ein weiteres Tageslichtbad mit Dusche und Waschbecken
erganzt das Raumangebot auf dieser Etage.

Dar tiber hinaus befindet sich im Dachgeschoss ein bislang nicht ausgebauter Raum mit
Zugang zur grof3ztigigen Biihne im Dachspitz. Die Biihne bietet umfangreiche Abstell- und
L agerflachen und stellt zugleich eineinteressante Ausbaureserve dar. Je nach individuellen
Vorstellungen und den baulichen sowie rechtlichen M dglichkeiten konnte hier weiterer
nutzbarer Raum entstehen.

Auch das Untergeschoss bietet praktische Nebenflachen. Neben einem Vorraum stehen 2
Kellerraume mit Ollager, ein weiterer Bereich, der als Garage bzw. L ager flache genutzt




werden kann, sowie ein Heizungsraum mit Waschkiche zur Verfligung.

Ein besonderes Highlight ist das ca. 1.172 m2 grof3e Grundstiick. Die grof3zligigen
Grunflachen bieten viel Raum fir Garten, Freizeit und individuelle Gestaltungsideen.

Die grof3zligige Doppelgar age (aus 1983) bietet Platz fiir zwei Fahr zeuge und zusétzlichen
Stauraum. Besondersinteressant ist zudem die Flache ober halb der Doppelgar age: Diese
bietet die M oglichkeit, einen attraktiven AufRenbereich in Form einer Terrasse zu gestalten
und damit das vorhandene Platzangebot um eine zusatzliche Aufenthaltsflache zu erweitern.

Das Haus verbindet damit eine klassische, familienger echte Raumaufteilung mit
grof3ziigigen AuRenflachen und vielfaltigen Entwicklungsmdoglichkeiten. Das Baujahr und
der damit verbundene Charakter des Hauses bieten zugleich die M 6glichkeit, einzelne
Bereiche nach den eigenen Vorstellungen zu moder nisieren und die Immobilie Schritt fur
Schritt an die personlichen Bedirfnisse anzupassen.
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Ausstattung und Details

- Ausbaur eser ve im Dachgeschoss um ein weiteres Zimmer
- Balkon

- grofRziigiges Grundstiick mit 1.172 m2

- Doppéelgarage

- Gerateschuppen
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Alles zum Standort

Deilingen liegt idyllisch auf dem Heuberg im nordlichen Teil des Landkreises Tuttlingen und
grenzt unmittelbar an den Zollernalbkreis sowie den Landkreis Rottweil. Die Gemeinde
befindet sich auf einer Hohenlage zwischen rund 800 und 1.009 M etern Uiber dem

M eer esspiegel und gehort zur reizvollen Landschaft der Schwabischen Alb. Mit rund 1.750
Einwohnern bietet Deilingen eine angenehme Gr 03¢, die dor fliche Gemeinschaft mit einer
guten Infrastruktur und kurzen Wegen verbindet.

Dieumliegende Natur und dieLagein der Region der ,, 10-Tausender” der Schwabischen
Alb machen Deilingen zu einem attraktiven Wohnort flir Naturliebhaber und
Erholungssuchende. Zahlreiche Wander - und Spazierwege flihren durch die
abwechslungsreiche Landschaft und die weitlaufigen Waldgebiete. Auch im Winter bietet
die Hohenlage besonder e Freizeitmoglichkeiten: Der drtliche Skilift ist insbesonder e fiir
Anfanger geeignet, wahrend dierund 6 km lange Deilinger Loipe als héchstgelegene L cipe
der Schwabischen Alb durch eine landschaftlich reizvolle Umgebung fuhrt. Ergénzt wird
das Freizeitangebot durch einen Angelsee, drei 6ffentliche Kinder spielplatze, ein
Wochenendhausgebiet sowie ein vielfaltiges Vereinseben mit rund 20 drtlichen Vereinen.

Fur Familien bietet Deilingen eine gute ¢rtliche I nfrastruktur mit Kindergarten und
Grundschule. Dar tiber hinaus stehen umfangreiche Betreuungsangebote wie verlassliche
Grundschule, Mittagstisch, Hausaufgaben- und Ferienbetreuung zur Verfigung.

Weiter fihrende Schulen wie Hauptschule, Realschule und Gymnasium befinden sich in den
benachbarten Gemeinden Gosheim und Wehingen und sind in kur zer Entfernung
erreichbar.

Auch als Wirtschaftsstandort ist Deilingen gut aufgestellt. Die Gemeindeist stark durch die
metallverarbeitende Industrie gepragt und bietet zahlreiche wohnortnahe Arbeits- und
Ausbildungsplétze. Gleichzeitig sorgen die umliegenden Gemeinden fir eine gute Ergénzung
desdrtlichen Angebots.

Verkehrstechnisch profitiert Deilingen von seiner Lage zwischen Tuttlingen, Rottwell und
Balingen. Uber die L 435 besteht eine gute Anbindung an die B 27, Uiber die unter anderem
Balingen und die weiteren Stadte der Region gut erreichbar sind. Die Autobahn A 81 ist
Uber die Anschlussstelle Rottweil ebenfallsin kurzer Fahrzeit erreichbar. Erganzend
bestehen Busverbindungen in der Region.

Deilingen verbindet damit natur nahes Wohnen auf der Schwabischen Alb mit einer
familienfreundlichen Infrastruktur, einem aktiven Gemeindeleben und einer guten




Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Wirtschaftsstandorte.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

ClemensKaleitzis

Friedrichstr. 29, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81 210
E-Mail: balingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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