VON POLL

Wehingen

Grol¥flachiger Industriekomplex mit Verwaltung,
L ager, Hochregallager und Produktionshallen

Objektnummer: 26296010

KAUFPREIS: 10.500.000 EUR + GRUNDSTUCK: 22.609 m?

www.von-poll.com
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Objektnummer: 26296010 - 78564 Wehingen

Auf einen Blick

26296010 10.500.000 EUR

2000 Kauferprovision

. betréagt 5,95 % (inkl.
220 x Freiplatz MWwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 16.303 m2
ca. 7791 m?
ca. 2086 m?




Objektnummer: 26296010 - 78564 Wehingen

Auf einen Blick: Energiedaten

Ol VERBRAUCH
38.00 kWh/m2a
30.04.2036
D
2000
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Diel mmobilie

‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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Diel mmobilie
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Die I mmobilie
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REAL ESTATE
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www .:'un—jm”,m om/balingen
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Ein erster Eindruck

Grof3flachiger Industriekomplex mit Verwaltung, Lager, Hochregallager und Produktion

Bel diesem Angebot handelt essich um ein reprasentatives, technisch hervorragend
ausgestattetes Gewer beensemble, das eine Kombination aus moder nen Verwaltungsflachen,
effizienten Produktionsber eichen sowie leistungsféhigen L ogistik- und L ager strukturen
bietet.

Die Gesamtnutzflache des I ndustriekomplexes betragt circa 16.306 m2 die sich wie folgt
aufteilt:

Biroflachen: ca. 2.086 m2, Produktionsflachen: ca. 7.791 m2, L ager flachen: ca. 6.379 m2.

Der Standort eignet sich ideal flr technologieorientierte Unternehmen, produzier endes
Gewerbe und anspruchsvolle L ogistikdienstleister. Das gesamte Areal erstreckt sich tber
eine

Grundstiicksflache von circa 22.609 m2, verteilt auf 12 Flurstiicke.

Mit einer Lange von circa 260 m und einer Breite von circa 80 m bietet das Gelande
optimale

Voraussetzungen fir vielfaltige industrielle und logistische Anforder ungen. Das gesamte
Betriebsgelandeist Uberwiegend eingezaunt. Fir Mitarbeiter und Besucher stehen tber 220
PKW-Freistellplatze zur Verfligung. Die Befahrbarkeit fur LKWsist auf dem

Gelande ebenfalls gegeben, was einen reibungslosen War enfluss sicher stellt.

Der Industriekomplex besteht aus insgesamt ca. 10 Gebaude, die sich aus mehreren
Produktions-, Verwaltungs- und L ager gebauden zusammensetzen. Diese wur den sukzessive
zwischen 1955 und 2023 errichtet und mit durchdachten Anbauten zu einem funktionalen
Gesamtkomplex erweitert, der die baurechtliche Zulassigkeit nahezu vollstandig ausnutzt.

Besonder s hervor zuheben ist dasim Jahr 2009 errichtete reprasentative
Verwaltungsgebaude, ein Highlight des I ndustriekomplexes, das durch moder ne Ar chitektur
und hochwertige

Massivbauweise / Stahlbeton tber zeugt.

Grof3zugige Glasfassaden mit War meschutzver glasung, Aluminiumrahmen und
elektrischem

Sonnenschutz schaffen lichtdurchflutete Arbeitsber eiche und unterstreichen den
reprasentativen Charakter. Die funktional gestalteten Flachen bieten optimale
Voraussetzungen

fur Verwaltung, Forschung und Entwicklung sowie er ganzende Produktionsnutzungen. Eine
hochwertige technische Ausstattung wie z.B. eine L iftungsanlage, L uft-Warmepumpe,
Personen- und Lastenaufzug gewahrleistet zeitgemalde Arbeitsbedingungen. Der Gebaudeteil




befindet sich in einem ausgezeichneten, nahezu neuwertigen Zustand.

Ein weiteres zentrales Element ist die Logistikhalle und das Hochregallager aus dem
Baujahr 2023, die mit einer teilweisen lichten Hallenhdhe von circa 13 m und sechs
Sektionaltoren fir eine effiziente Anlieferung und einen reibungslosen Versand sorgt.
Eine LKW-Anfahrtsrampeist ebenfalls vorhanden.

Der Warenumschlag innerhalb des Objekts wird zudem durch sechs Kardex Liftsysteme
(automatisiertes Hochregallager) in den Gebauden B, C und D optimiert.

Das Ensemble umfasst zudem mehrerefortlaufend erweiterte Gebaudeteile, die vielfaltige
gewer bliche Nutzungen ermaglichen. Die Ur sprungsbebauung wur de durch An- und
Neubauten

kontinuierlich erweitert und modernisiert.
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Ausstattung und Details

Die Gesamtnutzflache des Industrieareals betragt circa 16.306 mz, die sich wie folgt
aufgliedert:

- Buroflachen: ca. 2.086 m?

- Produktionsflachen: ca. 7.791 m?

- Lagerflachen: ca. 6.379 m2

- ca. 220 Parkplatze fur Mitarbeiter und Besucher

- 14 KFZ Ladestationen

- 3 Fertiggaragen: circa 50 m2

- grolRe PV Anlagen aus 2022 verteilt auf den Gebauden mit ca. 480 KWp
Zusétzlich ist ein Sprinklertank mit einem Nutzvolumen von circa 800 m3 vor handen, der
das Hochregallager versorgt.
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Alles zum Standort

Wehingen — Dynamischer Wirtschaftsstandort mit hdchster L ebensqualitéat

Mit Uber 3.700 Einwohnern und mehr als 2.000 Arbeitsplétzen ist Wehingen das
wirtschaftliche Herz des Heuber gs. Als ausgewiesenes Unter zentrum im Landkreis
Tuttlingen bietet die Gemeinde eine Infrastruktur, die weit Gber das Ubliche Mal3
hinausgeht.

Wirtschaftliche Starke & Synergien

Wehingen ist gepréagt von einer leistungsstarken Industrielandschaft, insbesonderein den
Bereichen Metall- und Kunststoffverarbeitung, Elektrotechnik und Maschinenbau. Die
Stadte Balingen, Rottweil und Tuttlingen sind in weniger als 20 km schnell erreichbar.

Fachkrafte-Argument: Erstklassige I nfrastruktur

Fir Unternehmer ist die Standortwahl heute untrennbar mit der Attraktivitat fur
Mitarbeiter verbunden. Wehingen punktet hier auf ganzer Linie: Samtliche Schularten —
von der Grundschule biszum bilingualen Gymnasium im grof3en Bildungszentrum —
befinden sich direkt vor Ort. Eine lickenlose Nahver sorgung durch mehrere Supermarkte,
Drogerien, Apotheken und Ar zteist fuBlaufig gewéhr leistet.

Work-Life-Balance auf Top-Niveau

Die Lage am Rande der Schwabischen Alb bietet Mitarbeitern einen Freizeitwert, der zur
Mitarbeiterbindung beitragt. Ob Mountainbiking, Wandern in unbertihrter Natur oder
Skifahren im Winter —die " Region der 10 Tausender” bietet Outdoor-Aktivitéaten direkt vor
der Haustir. Ein reges Vereinseben und die Nahe zu den Kulturzentren Rottweil und
Balingen runden das Angebot ab.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

ClemensKaleitzis

Friedrichstr. 29, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81 210
E-Mail: balingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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