Balingen / Frommern

Gastronomie trifft Wohnen: vielseitige Immobiliein
72336 Balingen-Frommern
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Auf einen Blick

25296018 499.000 EUR
13 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
1930 MwSt.) des
10 x Freiplatz, 3 x beurkundeten
Garage Kaufpreises
ca. 724 m2
2001
Massiv
ca. 167 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol BEDARF
228.90 kWh/m2a
11.10.2035 G
1930
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Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive

Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com/balingen

www.von-p
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Diel mmobilie

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www .:'un—jm”,m om/balingen
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Ein erster Eindruck

Gastronomie trifft Wohnen: vielseitige Immobilie in 72336 Balingen-Frommern

Willkommen zu einer Immobilie, die Raum fur 1deen schafft —und Tr&ume wahr werden
lasst. Das ehemalige, || Cavallino” bietet die seltene Gelegenheit, ein vielseitiges Objekt mit
Charme und grof3em Zukunftspotenzial zu tbernehmen. Ob Gastronom, Investor oder
Visiondr — hier erdffnen sich Per spektiven, die nur darauf warten, mit Leben gefillt zu
werden.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein grof3ziigiger Gastronomiebereich, der durch seine offene
Gestaltung und das besonder e Raumgefiihl begeistert. Hohe Decken, grol3e Fenster flachen
und die markante, umlaufende Terrasse schaffen eine helle, einladende Atmosphéare, die
jedem Konzept eine unverwechselbare Handschrift verleiht. Der charmante Mix aus
Architektur, Licht und Raum sorgt fir ein Ambiente, das Gaste begeistert und Wiederkehr
garantiert. Ob stilvolles Restaurant, trendiges Café oder Eventlocation — hier lassen sich
individuelle | deen verwirklichen.

In den oberen Etagen befinden sich zwei voneinander unabhangige Wohnungen, die
zahlreiche Optionen bieten — als Betreiberwohnungen, zur Vermietung oder fir eine
kombinierte Nutzung von Wohnen und Arbeiten. Die Wohnung im Ober geschoss bietet
zudem zusatzliches Potenzial, da die Erweiterung einer Dachterrasse mit ca. 108 m2 baulich
maglich ist.

Jede Einheit Gber zeugt durch ihren eigenen Charakter und ist Giber den Garagenzugang und
das Treppenhaus unabhangig zur Gastronomie begehbar —ideal fiir flexible
Nutzungskonzepte.

Im Unter geschoss stehen weitere Raume ber eit, die sich hervorragend als
Mitarbeiterunterkinfte, Lagerr&ume oder nach Anpassung als zusétzliche Wohneinheit
eignen. So lasst sich die Nutzflache des Hauses optimal erweitern und wirtschaftlich sinnvall
gestalten.

Auch in puncto Komfort ist das Objekt bestens ausgestattet: Eine Garage, eine
Doppelgar age sowie insgesamt zehn AuRRenstellpléatze bieten ausr eichend Platz fiir
Bewohner, Géste oder Kunden —ein unschétzbarer Vorteil, insbesondere fur den
gastronomischen Betrieb.

Diese Immabilieist mehr alsnur ein Gebaude —sieist eine Einladung, Neues zu schaffen.
Mit ihrem grof3ziigigen Platzangebot, ihrer durchdachten Aufteilung und ihrem




einzigartigen ar chitektonischen Charme bietet sie die perfekte Grundlage fur ein
Her zenspr oj ekt mit nachhaltigem Erfolg.

Ob Sie ein gastronomisches K onzept verwirklichen, Wohnen und Arbeiten verbinden oder
in ein vielseitig nutzbares Objekt mit attraktiven Renditechancen investieren mochten — hier
finden Sieden idealen Ort daftir.
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Ausstattung und Details

- Gastronomie mit ca. 451 mz2 (inkl. grof3er geschlossener Terrasse mit ca. 117 m?)

-im Hausintegrierte Garage fur 1 Fahrzeug

- Doppelgar age mit Hauszugang

- ca. 10 Stellplatze

- 2 separate 4 Zimmer Wohnungen (OG ca. 95 m2 + DG ca. 80 m?)

- OG Wohnung kann um eine Dachterrasse mit ca. 108 m2 erweitert werden

- Personalwohnung mit 3 Einzelzimmer, Gemeinschaftsbad und WC (1. UG ca. 61 m?)
- 2 Zimmer Wohnung im Rohbau mit ca. 39 m2und Terrasse (2. UG)
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Alles zum Standort

Frommern mit seinen circa 4600 Einwohnern gehért zur Stadt Balingen im Zollernalbkreis.
Bisin die Balinger Innenstadt sind es nur wenige Minuten, jedoch finden Sieauch direkt in
Frommern alles was man braucht.

Neben ver schiedenen grof3en Firmen gibt esauch, diefur Thren Alltag wichtigen Geschéfte.
Backereien, Metzgereien, Super markt, Einkehr moglichkeiten, Apotheke und auch
verschiedene Ar zte.

Fur IhreKinder jeden Altersgibt esWohnort nahe Betreuungsmaoglichkeiten. Verschiedene
Kindergarten, eine Grund-und Hauptschule, eine Realschule sowie die grof3e Waldorfschule
sind im Ort.

Inlhrer Freizeit konnen Sie am Vereingeben teilnehmen, im Sommer im Schiefer see baden,
welcher direkt in Frommern liegt, oder auf der nahen Schwabischen Alb wandern und im
Winter an einen der zahlreichen Skiliftein der Umgebung fahren.

Die Verkehrsanbindung ist ideal. Entweder Sie nutzen den Zug (Strecke T ubingen-
Sigmaringen) oder die B 463. Aul3erdem ist Balingen an die B 27 angeschlossen. Zur
nachsten Autobahnanschlusstelle sind esweniger als 30 Minuten. Ebenfalls zum
Einzugsgebiet gehdrendeist die Immobilie auch von Albstadt kommend nur 12 min entfernt.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

ClemensKaleitzis

Friedrichstr. 29, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81 210
E-Mail: balingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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