Deilingen

Flexibles Wohnkonzept: Grof3ztigiges Wohnhaus mit
Arbeitsbereich und Garten in 78586 Deilingen

Objektnummer: 26296012

B R,

KAUFPREIS: 349.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 226 m? « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 1.419 m?
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Auf einen Blick

26296012
ca. 226 m2
Satteldach
10

1

1963

3x Freiplatz, 2 x
Garage

349.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,

Kamin, Einbaukliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol BEDARF
276.80 kWh/m2a

02.06.2036 H

Ol 1963
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Immobilienbewertung -
exklusiv, und professionell.

« Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert Ihrer Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive Immobilienanalyse erhalten Sie nach nur wenigen Klicks. www.von-poll.com/balingen
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www .:'un—jm”,m om/balingen
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Ein erster Eindruck

Flexibles Wohnkonzept: Grof3ztigiges Wohnhaus mit Arbeitsbereich und Garten in 78586
Deilingen

Dieses grof3ziigige Wohnhaus aus dem Jahr 1963 bietet ca. 176 m2 Wohnflache auf einem ca.
1.419 m2 grofRen Grundstiick. Die Immobilie wur de laufend gepflegt und durch ver schiedene
M oder nisier ungen aufgewer tet.

Im Erdgeschoss befinden sich neben den klassischen Nutz- und Kellerrdumen ein separates
Biro sowie weiter e flexibel nutzbare Raume. Dadurch eignet sich diese Ebeneideal fir die
Auslibung einer beruflichen Tatigkeit im eigenen Haus, beispielsweise als Buro, Praxis,
Kosmetikstudio oder fir andere Dienstleistungen mit Kundenverkehr. Die grof3ziigige
Raumstruktur ermoglicht dabei eine klare Trennung zwischen Wohn- und Arbeitsbereich.

Der eigentliche Wohnber eich erstreckt sich Giber das Ober- und Dachgeschoss. Im

Ober geschoss erwarten Sie eine grof3ziigige Diele, ein helles Wohnzimmer sowie ein
aulRergewdhnlich grof3er Balkon im vorderen Bereich, der viel Platz fur Sitzgruppen,
Entspannung oder gesellige Stunden im Freien bietet. Erganzt wird diese Ebenedurch ein
Esszimmer, eine Kuche, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie zwei weitere Zimmer.

Ein besonderes Highlight ist zudem die rickwartig gelegene Terrasse mit angrenzendem
Gartenantell hinter dem Haus. Dieser Bereich erweitert den Wohnkomfort um eine
attraktive AulRenflache mit viel Gestaltungspotenzial.

Das Dachgeschoss bietet zusatzlich zwei Zimmer, einen weiteren Balkon sowie eine
grof3zigige Bliihne mit praktischer Nutzflache.

Die Zufahrt zum Grundstiick erfolgt Uber eine gemeinschaftlich genutzte Zuwegung mit der
angrenzenden Gewer behalle.

I nsgesamt préasentiert sich die Immaobilie als vielseitiges Wohnhaus mit aul3er gewohnlich
grof3zigigem Raumangebot und idealen Voraussetzungen fir alle, die Wohnen und Arbeiten
unter einem Dach verbinden mochten — erganzt durch attraktive Auf3enflachen in Form von
Terrasse, Garten und einem sehr grof3en Balkon.
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Ausstattung und Details

- Specksteinofen

- 2Balkoneund 1 Terrasse

- integrierte Doppelgarage

- Bahne mit viel Stauraum

- Arbeiten und Wohnen maoglich
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Deilingen liegt auf dem Heuberg, im Landkreis Tuttlingen und grenzt dir ekt
an den Zollernalbkreisund den Landkreis Rottweil. Circa 1.900 Einwohner Ieben im Ort.
Deilingen befindet sich zwischen 800 und 1.010 m tGiber dem N.N. und gehért zur
Schwabischen Alb.

Die wunder schéne Natur 1&dt Wanderer und Erholungssuchende zum entspannen und
geniel3en ein. Sommer wie Winter bietet der Ort viele Freizeitmdglichkeiten. Verschiedene
Ortsansassige Vereine, ein Angelsee, Loipe und Skilift im Winter, sowie 3 ¢ffentliche
Spielplatze fur Ihre Kinder.

Kindergarten, eine Grundschule, Arzt und eine Metzgerel sind vorhanden. Weiterfiihrenden
Schulen stellen Wehingen und Gosheim ber eit.

Ausgezeichnete Einkaufsmaoglichkeiten finden Siein Wehingen (3 km) oder Schomberg (6
km).

Auch verkehrstechnisch liegt Deilingen durch die unmittelbare N&he zur B27 sehr gunstig,
so dass die schnelle Anbindung an Stuttgart / Tibingen / Reutlingen bzw. in Richtung
Bodensee gewahrleistet ist. Zur Autobahn A81 (Anschlussstelle Rottweil) sind es ca. 15
Minuten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

ClemensKaleitzis

Friedrichstr. 29, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81 210
E-Mail: balingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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