Biebergemiind

Eigentumswohnung mit 6 Zimmern auf 2 Ebenen
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Auf einen Blick

26297023 395.000 EUR

ca. 169,13 m? M aisonette

6 Kauferprovision betragt

5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2001 2016

1x Carport

Terrasse, Kamin,
Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung

VERBRAUCH
FlUssiggas 131.96 kWh/m2a
06.05.2036 E
2001
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Ein erster Eindruck

Eigentumswohnung Uber zwei Etagen mit Gartenanteil und herrlicher Aussicht

Diese aul3er gewohnlich grof3ziigige Eigentumswohnung ver bindet das Wohngefiihl eines
eigenen Hauses mit den Vorteilen einer tber schaubaren Zwei-Par teien-Hausgemeinschaft.
Auf rund 169 m2 Wohnflache, verteilt Uber zwel Etagen, stehen insgesamt sechs Zimmer zur
Verfugung — flinf davon lassen sich ideal als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer
nutzen.

Die Wohnung eignet sich damit besondersfir Familien oder Paare, die sich viel Platz und
ein echtes Zuhause wiinschen, gleichzeitig aber bewusst nicht die vollstandige
Verantwortung und den Aufwand eines klassischen Einfamilienhauses tiber nehmen
maochten.

Dasim Jahr 2001 errichtete Haus umfasst lediglich zwei Wohneinheiten. Die hier
angebotene Wohnung befindet sich tiber der kleineren Erdgeschosswohnung und bietet
dadurch eine angenehme und private Wohnsituation mit nur einer weiteren Partei im Haus.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ziigige, zur Wohnung gehérende Gartenanteil von
rund 220 m2. Hier lasst sich der Wunsch nach einem eigenen Garten verwirklichen —ob zum
Spielen, Entspannen, Gartnern oder fur gesellige Stunden im Freien.

Der Grundrissist grof3ziigig und zugleich gut durchdacht. Neben den sechs Zimmern stehen
ein Gaste-WC sowie ein geraumiges Badezimmer mit Dusche und Badewanne zur
Verflgung. Der offene und weitlaufige Charakter der Wohnung schafft viel Raum fur
individuelle Wohnideen.

Besonder s hervor zuheben ist die schone Aussicht Uber die umliegende L andschaft von
Biebergemind-L anzingen. Die ruhige, naturnahe L age bietet viel Erholung und
Privatsphére, ohne dabei auf eine gute Erreichbarkeit verzichten zu missen.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und weiter e Einrichtungen destéglichen
Bedarfssind in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Im Jahr 2016 wurde die Immabilie durch einen Anbau erweitert. In diesem Zuge wurden
unter anderem teilweise dreifach ver glaste Fenster eingebaut. Ebenfalls aus dem Jahr 2016

stammt die vorhandene Einbaukliche.

Fur zusatzlichen Wohnkomfort sorgt ein Kamin, der insbesondere in den kalten Monaten




eine behagliche War me schafft und gleichzeitig dazu beitragen kann, den Energieverbrauch
zu reduzieren. Die Toiletten sind an die vorhandene Zister ne gekoppelt und sparen damit
W asser kosten.

Ein eigener Carport-Stellplatz gehort ebenfalls zur Wohnung. Dar Uber hinaus verfligt die
Immobilie bereits Gber einen Glasfaser anschluss und bietet damit auch fir das Arbeiten im
Homeoffice eine zeitgemale technische Grundlage.

Wer ein groR3ziigiges und individuelles Zuhause mit Garten sucht, dabel aber die
Uberschaubare Struktur eines Hauses mit nur zwel Parteien schétzt, findet hier eine
inter essante Alter native zum klassischen Einfamilienhaus.
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Ausstattung und Details

Bodenbeldge: Laminat, Fliesen, OSB-Bodenbelag
- 2- fach verglaste Fenster

- Einbaukiiche aus 2016

- Kamin

- Balkon

- Glasfaseranschluss

- PKW-Stellplatz unter dem Carport

- Zisterne
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Alles zum Standort

Biebergemiind-L anzingen in Hessen besticht durch seineruhige und naturnahe L age, die
besonders Familien ein behagliches und sicheres L ebensumfeld bietet. Die Gemeinde mit
rund 8.200 Einwohnern zeichnet sich durch eine geringe Bevdlkerungsdichte und eine
familienfreundliche Infrastruktur aus, die Raum fir individuelle Entfaltung und
gemeinschaftliches Miteinander schafft. Die suburban-rurale Atmosphér e verbindet die
Vorzlige eines natur nahen Wohnens mit einer guten Anbindung an das Rhein-Main-Gebiet,
was Pendlern eine ideale Balance zwischen Beruf und Privatleben ermdglicht.

Das familienorientierte Umfeld von Biebergemiind [adt mit seiner har monischen
Gemeinschaft und der ruhigen Wohnlage zu einem sorgenfreien Alltag ein. Hier finden
Eltern und Kinder gleichermal3en einen Ort, an dem Sicherheit, Geborgenheit und eine hohe
L ebensqualitat selbstver standlich sind. Die weitldufigen Grunflachen und naturnahen
Erholungsgebiete bieten zahlreiche M dglichkeiten fir gemeinsame Freizeitaktivitaten und
fordern eine gesunde, aktive L ebensweise.

In unmittelbarer Nahe erwarten Sie vielfaltige Einrichtungen, die das Familienleben
bereichern. Fir die Bildung stehen mehrere Kindergarten und Schulen zur Verfigung,
darunter der Evangelische Kindergarten, der in nur etwa 11 Minuten zu Fuld erreichbar ist,
sowie die Alteburg-Schule, diein rund 36 Minuten zu Ful3 erreichbar ist und eine solide
schulische Grundver sorgung gewahr leistet. Die medizinische Versorgungist durch

ver schiedene Fachér zte und Apotheken in angenehmer Reichweite gesichert, beispielsweise
erreichen Sieden Kinderarzt und Allgemeinmediziner in etwa 39 Minuten zu Ful3. Fur die
Freizeitgestaltung bieten Spielplatze, Sportanlagen und das Dorfgemeinschaftshaus, allein
einem Radius von etwa 10 bis 25 Minuten zu Ful3, ideale M dglichkeiten flir Bewegung und
soziale Begegnungen. Auch gastronomische Angebote wie das Restaurant ,, Brunnen“ sind in
nur 10 Minuten zu Fuld erreichbar und laden zu entspannten Familienausflliigen ein. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr wird durch mehrere Bushaltestellen in
fuBlaufiger Entfernung, etwa 11 bis 13 Minuten, gewahr leistet, sodass auch ohne eigenes
Fahrzeug eine komfortable M obilitét gegeben ist.

Diese Lage in Biebergemiind bietet Familien ein har monisches Zuhause, in dem Sicher heit,
Bildung und Freizeitmoglichkeiten auf nattirliche Weise zusammenfinden. Hier kbnnen Sie
die Zukunft Ihrer Familiein einem liebevollen und lebenswerten Umfeld gestalten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Catherine Fehr

Wirzburger StralRe 1, 63619 Bad Orb
Tel.: +49 6052 - 60 598 0
E-Mail: bad.orb@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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