VON POLL

Wildeshausen

| dyllisch gelegene Ruheoase in zentrumsnaher Lage
von Wildeshausen

Objektnummer: 26293036
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Auf einen Blick

26293036
ca. 181 m2
Satteldach
4

2

2

1962

529.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
M assiv
Kamin, Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 171.00 kWh/m2a
F

20.07.2036
1962
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Ein erster Eindruck

Dieses freistehende Einfamilienhaus inmitten der M ar schwiesen vereint zentrumsnahes
Wohnen mit einem grofRzligigen, natur nahen L ebensumfeld und prasentiert sich mit einer
Wohnflache von ca. 181 m2 auf einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 2.621 m2. Die
Immobilie Uber zeugt durch ihre gute Ausstattungsqualitat, einen gepflegten Garten sowie
eine besonder s familienfreundliche und ruhige L age.

DasHaus verfligt ber insgesamt vier Zimmer, darunter zwei geraumige Schlafzimmer und
zwel moder ne Badezimmer . Eines dieser Badezimmer wurde erst kiirzlich modernisiert und
bietet eine barrierearme Dusche, wahrend ein weiteres Bad mit einer Eckwanne aus 2010
ausgestattet ist. Die funktionale Raumaufteilung schafft ein har monisches Wohngefiihl, das
durch den offen gestalteten Wohnber eich mit Kaminofen unterstrichen wird. Im
Wohnzimmer dominiert ein grol3es Fensterelement, dasfir eine angenehme Helligkeit sorgt
und den Blick ins Grine er 6ffnet.

Herzstlick der Immobilieist der grofRziigige Wintergarten mit Kaminofen. Dank der
umlaufenden Fensterflachen entsteht hier ein lichtdurchfluteter Raum, der vielseitig genutzt
werden kann und flief3end in den gepflegten Garten Ubergeht. Die angrenzende Terrasse
sowieder freie Blick auf das Grundstiick ermdglichen es, die Natur zu jeder Jahreszeit
unmittelbar zu genief3en. Im Winter sorgt der Kaminofen fir wohlige Warme und
Atmosphére. Das Raumgefiihl wird durch die offenen Ubergange in den Wohnbereich und
den direkten Zugang vom Essbereich zum Winter garten zustzlich hervor gehoben.

DieKlicheist modern gestaltet und verfiigt Gber eine hochwertige Einbauktiiche sowie
nebenliegende Hauswirtschaftsraume, die viel Stauraum und Arbeitsplatz bieten. Die
Designfronten der Kiichenmdbel har monieren mit den grof3for matigen Bodenfliesen, und die
bodentiefen Fenster lassen viel Tagedlicht in den Raum stréomen. Von der Kiiche aus genief3t
man den Blick ins Griine und hat einen direkten Zugang zu weiteren Bereichen des Hauses.

Im Ober geschoss befindet sich ein ausgebautes Zimmer, das der zeit nur Uber die
Bodeneinzugstr eppe zuganglich ist. DasHaus ist teilunterkellert und bietet zusétzliche Nutz-
und Abstellflachen. Die Zentralheizung sor gt zuverlassig fir Wohlfihltemperaturen in allen
Raumen.

Dasweitlaufige Gartengrundstiick besticht nicht nur durch seine Grol3e, sondern auch
durch den gepflegten Zustand, der sich ideal fir Familienaktivitaten, Entspannung oder
Hobbygartner anbietet. Der Aul3enbereich ist Gberwiegend mit Rasenflachen angelegt und
wird dur ch grof3ziigigen Baumbestand einger ahmt, was das Grundstick freundlich und




einladend wirken |asst.

Dieses Einfamilienhaus bietet eine gelungene Verbindung von Grof3zligigkeit, Funktionalitat
und naturnaher Umgebung. Der durchdachte Grundriss, die gepflegte Ausstattung und die
angenehme Wohnlage machen diese Immobilie zu einer vielseitigen Wahl fir anspruchsvolle
Kaufer, die Wert auf Komfort, Ruhe und L ebensqualitat legen. Lassen Sie sich bei einer
Besichtigung von der besonder en Atmosphére und den vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten
Uber zeugen.
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Ausstattung und Details

- Zentrums- und naturnah

- Ruhige, familienfreundliche Umgebung

- Weitlaufiges Gartengrundstiick

- Gepflegter Garten 2010

- Grof3zugiger Wintergarten mit Kaminofen

- Offen gestalteter Wohnbereich mit Kaminofen

- Kiiche mit Einbauktiche und nebenliegenden Hauswirtschftsraumen
- Ein Duschbad kir zlich modernisiert

- Ein Badzimmer mit Eckwanne aus 2010

- teilunterkellert

- ein ausgebautes Zimmer im Ober gschoss- aktuell nur erreichbar tber die
Bodeneinzugstreppe
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Alles zum Standort

Dielmmobilieist in ruhiger, idyllischer Lage von Wildeshausen inmitten der Mar schwiesen
gelegen.

Umliegend finden naturverbundene Interessenten eine Vielzahl an Wander - und Radwegen
entlang der Hunte und der M ar schwiesen. Die Wege bieten sich ideal fur
Familienspazier gange und Radtouren direkt vor der eigenen Haustlr an.

Uber den Marschweg koénnen Sie (iber z.B. die Melker briicke die Hunte passieren und
sowohl zu FuR3 alsauch mit dem Fahrrad Uber den Stadtpark Burgwiese bisin die
Wildeshauser Innenstadt gelangen.

Auch Nahversorger, Schulen und artzliche Ver sorgungen sind umliegend in wenigen Geh-
und Fahrminuten erreichbar.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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