Delmenhorst

Exklusiver Bungalow mit Parkblick in Bestlage von
Delmenhor st

Objektnummer: 26293009

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 0 EUR « WOHNFLACHE: ca. 153 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 1.017 m?
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Auf einen Blick

26293009 Auf Anfrage

ca. 153 m2 Einfamilienhaus

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2006 Kaufpreises

1x Freiplatz, 1 x Massv

Garage ca. 41 m?
Gaste-WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH
96.70 kWh/m2a
11.09.2035
C
Gas
2006
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Ein erster Eindruck

Dieses ansprechende Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2006 présentiert sich in einem
gepflegten Zustand und steht auf einem grof3ztigigen Grundstiick mit einer Flache von rund
1.017 m2, Die Wohnflache betr &gt circa 153 m2 und verteilt sich auf insgesamt vier Zimmer.
Drei Schlafzimmer bieten reichlich Raum fir individuelle Wohnwiinsche, wahrend das gut
ausgestattete Badezimmer und ein zusatzliches Gaste-WC den Alltag komfortabel gestalten.
Schon beim Betreten der Immobilie féllt die hochwertige und zeitlose Ausstattung auf. Der
gemutliche Kaminofen schafft im Wohnbereich ein angenehmes Ambiente und sorgt an
kihleren Tagen fir behagliche Warme. Die Kiicheist mit einer exklusiven Einbauktiche der
Marke Siematic samt Arbeitsplatte aus Granit ausgestattet. M oder ne Einbauger éte wie ein
Kaffee-Vollautomat und eine Mikrowelle sind bereitsintegriert und machen das K ochen
zum Vergnigen.

Das Hauptbadezimmer Gberzeugt mit einem stilvollen Granitboden und einem K onzept, das
auf Langlebigkeit und Funktionalitat ausgelegt ist. Ein besonderes Highlight ist der
elterliche Schlafbereich, der mit einem grof3ztigigen Einbauschrank zusatzlichen Stauraum
bietet und so fiir Ordnung sorgt.

In weiten Teilen des Hauses sor gt FuRbodenheizung flr ein angenehm temperiertes
Raumklima —lediglich in den Schlafr&umen wurde auf diese Technik verzichtet. Ein
weiterer Pluspunkt ist der bereits geplante Treppenaufgang zum Dachboden, der
Ausbaureserven fur kinftige Nutzung bereithélt und den Bewohnern flexible
Gestaltungsmoglichkeiten er 6ffnet.

Das eingefriedete Grundstiick ist ein weiteres Merkmal dieser Immobilie. Dieinstallierte
Zisterne zur Bewasserung und eine er ganzende Bewasser ungsanlage erleichtern die Pflege
des Gartens erheblich. Fur den Rasen steht zudem ein moder ner Rasenméhr oboter zur
Verfligung, der die Gartenarbeit weiter vereinfacht.

Sicherheit spielt im Alltag eine wichtige Rolle. Eine Einbruchmeldeanlage, die an eine
Sicher heitsfirma angebunden ist, bietet zusatzlichen Schutz fir Sieund Ihre Familie. Die
hochwertige Garage besticht durch ein integriertes Waschbecken und einen
dahinterliegenden Abstellraum, der praktische Nutzungsmdoglichkeiten er 6ffnet.

Dieses Einfamilienhaus ver bindet eine gehobene Ausstattungsqualitéat mit durchdachten
Detailsund bietet |hnen Raum, Ihre Wohnideen zu verwirklichen. Bei Interesse an dieser
Immobilie und einem Besichtigungster min stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Nutzen
Siedie Gelegenheit und Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieses Obj ekts.
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Ausstattung und Details

» hochwertige und zeitlose Ausstattung

» Kaminofen

* Einbaukiiche von Siematic mit Granit Arbeitsplatte

» hochwertige Einbauger éte (K affee-Vollautomat, Microwelle etc.)

* zeitloses Vollbad mit Granitboden

« Elterlicher Schlafbereich mit grof3ziigigem Einbauschrank

» GasteeWC

* grofteils FuRbodenheizung (aul3er in den Schlafraumen)
 Ausbaureserve im Dachboden (Treppenaufgang ber eits eingeplant)

* eingefriedetes Grundstiick mit Zisterne zur Bewdasser ung; zuséatzlich eine
Bewasser ungsanlage

» Rasenmahr oboter

* Einbruchmeldeanlage mit Aufschaltung zur Sicher heitsfirma

» hochwertige Garage mit Waschbecken und hinterliegendem Abstellraum
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Alles zum Standort

Die L age Uber zeugt durch eine Fille an exquisiten Annehmlichkeiten: Hochkar étige
Bildungseinrichtungen wie dasrenommierte M ax-Planck-Gymnasium sind in nur einer
Minute zu Fuld erreichbar, was eine exzellente For derung der nachsten Generation
garantiert. FUr kulturelle Erlebnisse laden das Theater Kleines Haus und die nahegelegenen
Graftanlagen zu inspirierenden Stunden ein.

Eine gute Gesundheitsver sorgung ist dur ch nahegelegene Fachar ztpraxen, Apotheken und
das Gesundheitszentrum am Josef-Hospital, dasin etwa 13 Minuten zu Fu3 erreichbar ist,
gewahrleistet. Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit
Busstationen wie M ax-Planck-Straf3e (4 Minuten FuBweg) und den Bahnhtfen Delmenhor st
Sid sowie Hasporter Damm (jeweils ca. 12 bis 14 Minuten zu Ful3) erméglicht eine
komfortable Erreichbarkeit aller urbanen Highlights und unterstreicht die privilegierte
Lage.

Fur anspruchsvolle Bewohner, die Exklusivitat, Kultur und ein stilvolles L ebensumfeld
schatzen, bietet Delmenhorst eine gute Kombination aus urbaner Eleganz und natur naher
Ruhe-ein Refugium, das hohen Wohnanspr tichen gerecht wird und nachhaltige

L ebensfreude verspricht.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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