Delmenhorst

Erdgeschosswohnung in verkehr sginstiger Lage von

Delmenhor st

Objektnummer: 26293001
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KAUFPREIS: 145.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 68 m? « ZIMMER: 2




Objektnummer: 26293001 - 27755 Delmenhorst

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
© Grundrisse

@ Ein erster Eindruck

O Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

O Wwaeitere Informationen

© Ansprechpartner




Objektnummer: 26293001 - 27755 Delmenhorst

Auf einen Blick

26293001 145.000 EUR

ca. 68 m2 Erdgeschosswohnung

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1991 Kaufpreises

1x Freiplatz 2017
Massiv

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 87.61 kWh/m2a
17.03.2036 C

Gas 1991
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gepflegte Erdgeschosswohnung aus dem Baujahr 1991 mit ca. 68 m2
Wohnflache, die sich auf zwei gut geschnittene Zimmer verteilt. Die Wohnung befindet sich
in einem zeitgemal3en und gepflegten Zustand. Eine wesentliche Aufwertung erfolgte durch
die Moder nisierung des War meer zeugersim Jahr 2017.

Der grof3ziigige Wohnbereich bildet das Her zstiick der Wohnung und verfugt Gber eine

offene K iichenzone, die ohne Einbauten ver kauft wird. Dadurch bietet sich dem Kaufer die
M dglichkeit, die Kliche nach eigenen Vor stellungen zu gestalten. Der Wohnraum Uber zeugt
zudem durch den direkten Zugang zur Loggia, die den Wohnbereich sinnvoll erweitert und
einen angenehmen Platz zum Entspannen im Freien bietet. Grof3e Fenster flachen sorgen in
Verbindung mit den hellen Bodenbelagen fiir eine freundliche und wohnliche Atmosphére.

Das Schlafzimmer liegt ruhig zur Gartenseite und bietet ausreichend Platz fiir ein
Doppelbett sowie einen grof3ziigigen Kleider schrank.

Ein separates Gaste-WC erganzt das Raumangebot und sorgt flir zusatzlichen Komfort im
Alltag. Das Badezimmer ist mit Badewanne, Dusche und WC ausgestattet und ver fligt
zudem Uber einen Anschlussfur die Waschmaschine.

Zur Wohnung gehoren ein eigenes Kellerabteil sowie ein separater, von auf3en zuganglicher
Fahrradraum, die praktischen Stauraum bieten. Ein fest zugeor dneter Pkw-Stellplatz
erspart die Parkplatzsuche. Der vor handene Per sonenaufzug ermaoglicht einen bequemen
Zugang zu allen Etagen und erleichtert den Transport von Einkaufen oder sperrigen
Gegenstanden.
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Ausstattung und Details

-Baujahr 1991
-Wohnflache 68 m?
-Erdgeschoss
-Zwel Zimmer
-Pkw Stellplatz
-Per sonenaufzug
-Kellerabteil
-Loggia
-GasteWC
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Alles zum Standort

Delmenhor st liegt zwischen dem Oldenburger und dem Bremer Land. Die Stadt galt ehemals
als grofte Industriestadt im Bereich Weser-Ems und wird auch heute noch damit in
Verbindung gebracht. Allerdings kann die Stadt neben einer Vielzahl von
Industriedenkmalern mit grof3ziigigen Natur schutzgebieten und Griinanlagen, wie
beispielsweise der Parkanlage Graft, aufwarten. Diese wird auch alsdie, grine Lunge" von
Delmenhor st bezeichnet und bietet Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten fir Jung und Alt.
Am Rande der Parkanlage, Graft" befindet sich die GraftTherme. Sieist ein Erlebnisbad in
Delmenhorst, wo Sie den Alltag mit Schwimmbad, Sauna, Wellness und vielen weiteren
Angeboten hinter sich lassen kénnen.

Das wohl bekannteste Industriedenkmal in Delmenhor st ist das Nordwolle-Areal. Esist eines
der groften Europasund verbindet heute Wohnen mit Kultur, Bildung und Gewer be.
Sehenswert ist auch der 44 Meter hohe Wasserturm, der als Wahr zeichen der Stadt gilt und
einen beeindruckenden Panoramablick tber Delmenhor st ermoglicht.

Die schnelle Erreichbarkeit von Bremen in Einklang mit einer ruhigen Wohnlage macht den
Standort besonder s attraktiv.

Vom Delmenhor ster Hauptbahnhof kénnen Sie mit dem | CE direkt bis M iinchen und mit
dem IC bisLeipzig bzw. bisnach Norddeich / Molereisen.

Die Nordwestbahn verkehrt zudem regelmaidig vom Hauptbahnhof Delmenhor st nach
Bremen und Oldenburg. Die Autobahn A 28 ist in wenigen Minuten zu erreichen. Der
Bremer Flughafen ist mit dem Autoin ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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