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Castrop-Rauxel

Sanierungsbedurftiges, freistenendes Einfamilienhaus
auf grof3em Grundstick

Objektnummer: 25283025

KAUFPREIS: 220.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 118,4 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 1.069 m?2
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Auf einen Blick

25283025 220.000 EUR

ca. 118,4 mz Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Garage Holz

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

ol 401.50 kWh/m?a
H

09.08.2035

: 1973

Ol
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu diesem grof3ztigigen Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1973, das sich auf
einem etwa 1.069 m2 grof3en Grundstiick in angenehmer Sackgassenlage préasentiert. Das
Hausist ein Nordmark Fertighaus und bietet mit seinen vielfaltigen Nutzungsmdéglichkeiten
eineideale Basisfur Renovierungs- und Gestaltungsideen.

Das gesamte Haus befindet sich in einem sanierungsbediirftigen Zustand. Hier haben
zukiinftige Besitzer die M 6glichkeit, mit eigenen Ideen ein ansprechendes Zuhause nach
individuellen Vorstellungen zu realisieren. Die solide Bausubstanz des Nor dmark
Fertighauses dient als gute Grundlage flir Sanierngsmaf3nahmen.

Besonder s hervor zuheben ist das grof3e, nach Stiden ausgerichtete Grundstiick mit seinem
gewachsenen Baumbestand und den M dglichkeiten fur Gestaltung und Freizeit. Ob
Gartenfreunde, Kinder oder Haustiere— hier 18sst sich dasL eben im Freien genielden.

Fazit: Dieses Einfamilienhausin einer gewachsenen Wohnsiedlung bietet viel Potenzial zur
Verwirklichung personlicher Wohntraume. Fir handwerklich Interessierteist esdieideale
Ausgangsbasis. Eine zeitnahe Besichtigung hilft Ihnen dabei, das Haus und seine

M dglichkeiten kennenzulernen —wir freuen uns auf I hre Anfrage!
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Ausstattung und Details

+ unterkellert

+ Ol-Heizung

+ grofRes Grundstiick in Sackgassenlage

+ Nordmark Fertighaus

+ Holzrahmenkonstruktion mit Holzbalken
+ Satteldach
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Alles zum Standort

Die Europastadt Castrop-Rauxel mit ihren ca. 75.000 Einwohnern gilt als griine Stadt
zwischen den Ruhrmetropolen Dortmund und Bochum. Castrop-Rauxel gehort zum
Vestischen Kreis Recklinghausen. Familienfreundlichkeit, L ebensqualitéat, Freizeitwert und
eineideale Infrastruktur zur Foérderung neuer Impulse und Innovationen zeichnen Castrop-
Rauxel aus. 60 Prozent der Gesamtflache von ca. 52 Quadratkilometern sind Gr iinflachen.
Der hochste Punkt der Stadt ist die Bergehalde Schwerin mit 147 Metern. An das
Autobahnnetz ist Castrop-Rauxel Giber die Autobahnen A2 (K 6In-Oberhausen-Hannover -
Berlin), A42 (Emscher schnellweg), A45 (Sauerlandlinie) und Gber die B235 an die A40
(Ruhrschnellweg) hervorragend angebunden. Die Flughafen Dortmund (ca. 28km) und
Dusseldorf (ca. 57km) sind schnell erreicht.

Castrop-Rauxel verfugt tber zwolf Grundschulen, zwei Haupt-, zwei Gesamt-, zwel Real-
und eine Sekundar schule sowie zwei Gymnasien und ein Berufskolleg. 38 Kindertagesstatten
stehen fur die Betreuung zur Verfigung.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Martha Seiffert

Am Markt 7, 44575 Castr op-Rauxel
Tel.: +49 2305 - 4432080
E-Mail: Castrop.Rauxel @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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