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Auf einen Blick

26288002 500.000 EUR

ca. 300 m? Kauferprovision
des beurkundeten

10 Kaufpreises.

6 Massiv

2 Terrasse, Gaste-

1689 WC, Sauna, Kamin,

Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN
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Ein erster Eindruck

Denkmalgeschutztes Pfarrhaus mit architektonischer Ausstrahlung

Inmitten eines gewachsenen Ortsteils von Heidenheim prasentiert sich dieses
ehemalige, denkmalgeschiitzte Pfarrhaus als architektonisches Unikat mit

eindrucksvoller Prasenz.

Das Gebaude vereint klassische Baukunst mit werthaltiger Substanz: Die massive
Bauweise vermittelt Stabilitat und Bestandigkeit, wahrend die reprasentative
Fachwerkfassade dem Haus seine unverwechselbare Identitat verleiht. Das
traditionelle Satteldach mit Biberschwanz-Ziegeleindeckung unterstreicht den

historischen Charakter und fugt sich harmonisch in das gewachsene Ortsbild ein.

Die Architektur dieses Hauses steht fur Klarheit, Symmetrie und GroBzugigkeit -
typisch flr reprasentative Pfarrhauser vergangener Epochen. GroBziigige
Fensterachsen sorgen flr ein ausgewogenes Fassadenbild und angenehme
Lichtverhaltnisse im Inneren. Hohe Decken, klassische Proportionen und eine
durchdachte Raumstruktur schaffen ein Wohngeflihl von Weite und Eleganz.

Im Laufe der Jahre wurde die Immobilie fortlaufend instand gehalten und saniert,
sodass historische Substanz und hochwertige Materialien in einem stimmigen

Gesamtkonzept erhalten geblieben sind.
Mit insgesamt zehn Zimmern bietet dieses Anwesen auBergewdhnliche Flexibilitat.
Die klare Grundrissstruktur ermoglicht sowohl reprasentatives Wohnen als auch die

Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Die Architektur unterstltzt diese Vielseitigkeit: Separate Raumzonen, groBzlgige

ZimmergrdBen und ein stilvolles Entrée bieten ideale Voraussetzungen fur:




» GroBzugiges Einfamilienhaus

e Mehrgenerationenwohnen
» Kanzlei- oder Praxisraume (vorbehaltlich Genehmigung)
Die Verbindung aus historischem Ambiente und funktionaler Raumaufteilung macht

diese Immobilie besonders attraktiv flir anspruchsvolle Eigennutzer.

Der schon angelegte Garten bildet einen geschitzten Rickzugsraum mit hoher
Aufenthaltsqualitat. Gewachsene Strukturen, gepflegte Grinflachen und eine
harmonische Einbettung in das Grundstlck unterstreichen den reprasentativen
Charakter des Hauses.

Das Objekt befindet sich in ruhiger, gewachsener Lage im Heidenheimer Ortsteil
Schnaitheim. Historische Gebaude, gepflegte Nachbarschaft und eine angenehme
Wohnatmosphare pragen das Umfeld. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
medizinische Versorgung sowie die Anbindung an das Stadtzentrum und die
Uberregionalen Verkehrsachsen sind in wenigen Minuten erreichbar.

Dieses historische Pfarrhaus verbindet architektonische Qualitat,
denkmalgeschitzte Einzigartigkeit und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten in einer
werthaltigen Lage. Eine seltene Gelegenheit flir Liebhaber stilvoller Immobilien mit

Anspruch an Substanz, Charakter und Perspektive.
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Ausstattung und Details

- Denkmalschutz

- historisches Pfarrhaus

- Satteldach

- zentrale Lage

- solide Bausubstanz

- 10 Zimmer

- fortlaufend saniert

- Fachwerkfassade

- hochwertige Materialien
- flexible Nutzung maoglich

- Wohnen und Arbeiten
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Alles zum Standort

Schnaitheim — ein Ortsteil von Heidenheim mit eigenstandigem Charakter,
gewachsener Geschichte und splrbarer Lebensqualitat. Hier verbindet sich

dorflicher Charme mit der Ndhe zur Stadt auf eine besonders harmonische Weise.

Rund um den historischen Ortskern pragen gepflegte Wohnhauser, kleine Garten
und eine angenehme Nachbarschaft das Bild. Man kennt sich, griBt sich - und
genieBt die Ruhe abseits des stadtischen Trubels. Gleichzeitig sind samtliche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs bequem erreichbar: Einkaufsmaoglichkeiten,
Backereien, Arzte, Kindergarten und Schule befinden sich direkt im Ort oder nur

wenige Minuten entfernt.

Die umliegende Natur macht Schnaitheim besonders lebenswert. Weitldufige
Felder, sanfte Hugel und die Nahe zur Schwabischen Alb laden zu Spaziergangen,
Radtouren und aktiver Freizeitgestaltung ein. Hier beginnt Erholung direkt vor der

Hausture.

Das Heidenheimer Stadtzentrum erreichen Sie in kurzer Fahrzeit, ebenso die B19

sowie die Autobahn A7 —ideal fur Berufspendler und Familien gleichermaBen.

Schnaitheim steht flr entspanntes Wohnen in gewachsener Umgebung, fir
Sicherheit, Gemeinschaft und ein Zuhause mit Perspektive — eine Lage, die

Bestandigkeit und Lebensqualitat auf besondere Weise vereint.
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Weitere Informationen

Seltenes Liebhaberobjekt mit Geschichte, Charme und groBzigigem Raumangebot.
Ideal flir Menschen, die das Besondere suchen und historische Bausubstanz

wertschatzen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Alexander Zipper

ClichystraBe 19, 89518 Heidenheim
Tel.: +49 7321-92 52 830

E-Mail: heidenheim@von-poll.com
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