Ronnenberg

Ein Haus mit Charakter — Split-L evel-Rethenhaus mit
Kaufoption des Erbpachtgrundstticks

Objektnummer: 26285028

KAUFPREIS: 269.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 112 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 179 m?




Objektnummer: 26285028 - 30952 Ronnenberg
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Objektnummer: 26285028 - 30952 Ronnenberg

Auf einen Blick

26285028 269.000 EUR

ca. 112 m2 Relhenhaus

Satteldach K&uferprovision betr &gt

4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Massiv

1988 Terrasse, Gaste-WC,

1x Garage Einbauktche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 79.30 kWh/m2a
31.08.2036 C

Gas 1988
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Ein erster Eindruck

Mit diesem Immobilienangebot prasentiert Ihnen VON POLL IMMOBILIEN Hannover
Region Sid ein charmantes Reihenmittelhaus mit einem auf3er gewohnlichen und zugleich
ausgespr ochen wohnlichen Grundriss. Dasim Split-L evel-Stil errichtete Haus Uber zeugt
durch seine offen gestaltete Architektur und die geschickte Anordnung der einzelnen
Wohnebenen. Durch die unter schiedlichen Héhen entsteht ein abwechslungsr eiches
Raumgefihl, das die Wohnber eiche miteinander verbindet und dem Zuhause eine ganz
besonder e Atmosphéare verleiht.

Auf rund 112 m2 Wohnflache bietet dasHaus vier Zimmer und eignet sich damit ideal fur
ein Paar oder eine kleine Familie. Die durchdachte Raumaufteilung schafft sowohl
grof3ziigige gemeinsame Ber eiche als auch ausreichend Rickzugsmaoglichkeiten.
Bereitsbeim Betreten der Dieleféllt der Blick unmittelbar in den offen gestalteten Wohn-
und Essbereich. Die ver schiedenen Ebenen sorgen dabei fiir eine natirliche Gliederung,
ohne das grof3ziigige und ver bindende Wohngefiihl zu verlieren.

Der Essbereich befindet sich auf einer Ebene mit der Kiiche und bildet damit den
kommunikativen Mittelpunkt des Erdgeschosses. Nur wenige Stufen flihren hinauf in den
etwas hoher gelegenen Wohnbereich. Dieser Hohenver satz verleiht dem Raum seinen
besonderen Charakter und schafft zugleich eine optische Trennung zwischen Essen und
Wohnen.

Grof3e Fensterflachen sorgen fir angenehme Helligkeit und lassen viel Tageslicht in den
Wohnbereich. Gleichzeitig er 6ffnen sie den direkten Zugang zur angrenzenden Terrasse und
dem Garten. So lasst sich der Wohnraum bel schonem Wetter nach drauf3en erweitern.

Auch die weiteren Ebenen des Hauses greifen das besonder e Split-L evel-K onzept auf. Die
offen in den Wohnbereich integrierte Treppe fuhrt in die privaten Wohnraume.

Auf halber Hohe befindet sich das Schlafzimmer. Es erstreckt sich Gber die gesamte
Hausbreite und ver mittelt durch seine besondere Raumhdohe ein grof3zigiges und luftiges
Wohngefihl.

Eine Ebene hther stehen Ihnen das Badezimmer sowie zwei zusatzliche Zimmer zur
Verfligung. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und wurde 2016

moder nisiert. Die beiden weiteren Raume lassen sich flexibel als Kinder-, Arbeits-, Gaste-
oder Ankleidezimmer nutzen und kénnen damit ganz nach I hren individuellen Bedlr fnissen
gestaltet werden.




Praktischen Stauraum bietet der Teilkeller. Erganzt wird das Platzangebot durch einen
Abstellraum direkt gegentiber dem Hauseingang sowie den Spitzboden, der Uber eine
Auszugtreppeerreichbar ist. Hier lassen sich all jene Dinge unterbringen, dieim Alltag nicht
standig bendtigt wer den.

Ein Gartenhaus bietet zusatzlichen Platz fir Gartenger ate und weitere Utensilien.

Fur Ihren Pkw steht eine Garage auf dem benachbarten Garagenhof zur Verfiigung. Damit
ist auch fiir eine praktische und geschiitzte Unter bringung des Fahrzeugs gesor gt.

Dieses Reihenmittelhaus Giber zeugt durch seineindividuelle Architektur, seine
Raumaufteilung und die gelungene Verbindung von grof3ziigigem Wohnen und privaten
Ruckzugsbereichen. Ein Zuhause fiir alle, die das Besonder e suchen und Wert auf eine
durchdachte, char aktervolle Gestaltung legen.
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Ausstattung und Details

Reihenmittelhaus auf Erbpachtgrundstiick

- gerdumiges Wohnzimmer

- Essbereich

- Einbauktiiche

- GasteWC

- Schlafzimmer

- Kinder ziimmer

- Arbeitszimmer

- Badezimmer mit Wanne (2016)

- Teilkeller

Ausstattung

- FuBbdden: Fliesen, PVC, Laminat

- Fenster: doppelt / dreifach verglaste Kunststofffenster (1988 / 2016)
- (elektrische) AulRenrollladen

- Heizung: Gas-Zentralheizung (2016)

- Internet / Fernsehen: Glasfaser

- Terrasse

- Terrassenliber dachung

- elektrische Markise

- Gartenhaus

- Abstellraum auf3en, gegentiber der Hausttir

- Uber dachung zwischen Abstellraum und Hauseingang
- Garage

Angaben zur Erbpacht:

- Laufzeit bis 2078

- Erbpachtzins Hausgrundstiick: 158€/ Quartal

- Erbpachtzins Garage: 58 €/ Quartal

Esbesteht die Option, dass Erbpachtgrundtsiick kauflich zu erwerben.
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Alles zum Standort

Das Reihenhaus befindet sich in Ronnenber g, siidwestlich angrenzend an die

L andeshauptstadt Hannover. Die Stadt Ronnenberg mit seinen circa 24.000 Einwohnern
verflgt Uber eine hervorragende Infrastruktur und profitiert von ihrer Nahe zur

L andeshauptstadt.

Mit dem S-Bahnhof, tiber den Sie binnen weniger Minuten in das Zentrum Hannovers
gelangen, die direkt angrenzende Bundesstral3e B217 sowie Uber weitere kurze
Verkehrswege haben Sie beste Anbindungen in das Zentrum Hannovers.

Ihr neues Zuhause befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend. In
unmittelbarer Nachbar schaft befindet sich ein Kindergarten, auch die Grundschule sowie
dieMarie Curie Kooperative Gesamtschule sind ful3laufig erreichbar.

Auch Geschéfte des taglichen Bedarfs haben sich rund um das Wohngebiet in Ronnenberg
angesiedelt, so dass Siefiir Ihre Besorgungen nur kurze Wege in Kauf nehmen mussen.

Inlhrer Freizeit kbnnen Sie sich hervorragend in einem der vielen Vereinein und um
Ronnenberg einbringen oder die Nahe zum Deister fir Wanderungen an sonnigen Tagen
auskosten.

In Ronnenberg leben Sie aufgrund der Nahe zur Landeshauptstadt Hannover sehr zentral,
wohnen aber dennoch auch landlich und idyllisch in einer Kleinstadt, die lhren Kindern ein
wohl behltetes Aufwachsen ermdglicht und die seinen Einwohnern einiges zu bieten hat.

Finden Sie hier Ihren Zufluchtsort, als Kontrast zu dem hektischen Arbeitsalltag in der
Grofstadt.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 L aatzen
Tel.: +49511-64201650
E-Mail: hannover .sued@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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