Gottingen / Hasenwinkel

Charmantes Zuhause mit groBzugigem
Grundstuck und lichtdurchflutetem
Wohnambiente

Objektnummer: 26255006

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

KAUFPREIS: 793.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 242 m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 1.093 m?2
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Auf einen Blick

26255006

ca. 242 m?
Satteldach

30.09.2026
7

5

3

1979

2 x Freiplatz, 2 x
Garage

793.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Massiv
ca. 97 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Gas 99.90 kWh/m?a
C

14.07.2027
1979

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses auBerst charmante und groBzlgig geschnittene Wohnhaus begeistert mit
einer harmonischen Raumaufteilung, viel Tageslicht und einem Wohngefuhl, das

sofort zum Ankommen einladt.

Bereits beim Betreten spurt man die besondere Atmosphare: GroBe Fensterflachen
durchfluten die Raume mit natlirlichem Licht und schaffen eine helle, freundliche
Wohnqualitat. Die durchdachte Aufteilung bietet sowohl groBzigige
Gemeinschaftsbereiche als auch angenehme Riickzugsmaoglichkeiten, ideal fur

Familien oder Paare mit erhohtem Platzbedarf.

Der offene Wohn- und Essbereich Uberzeugt durch seine Weitldufigkeit und die
harmonische Verbindung von Innen- und AuBenraum. Die Fenster er6ffnen einen
schoénen Blick in den Garten und sorgen fir eine angenehme, lichtdurchflutete
Wohnatmosphare. Hochwertige Bodenbelage unterstreichen dabei den gepflegten
und stilvollen Charakter des Hauses. FUr zusatzlichen Wohnkomfort sorgen unter

anderem eine FuBbodenheizung sowie elektrische Rollladen.

Ein besonderes Highlight stellt der kompakte Wellnessbereich mit Sauna und
Dusche dar, perfekt um sich nach einem langen Tag in privater Atmosphéare zu

entspannen.

Das beeindruckende Grundstlick mit liber 1.000 m? Flache eroffnet vielfaltige
Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Ob liebevoll angelegte
Gartenlandschaft, Spielbereich fur Kinder oder eine groBzligige Terrasse als Ort
der Entspannung, hier genieBen Sie Privatsphare, Freiraum und Natur direkt vor der

Haustur.




Die beiden Terrassen mit Stid- und Westausrichtung laden zu sonnigen Stunden im

Freien ein. Hier kdnnen Sie den Tag bei viel Sonnenlicht genieBen, von der warmen

Mittagssonne bis hin zu stimmungsvollen Abendstunden.

Auch die Lage Uberzeugt: Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
durch den Stadtbus sorgt flir eine komfortable Verbindung in die umliegenden

Bereiche.

Ein weiterer Vorteil dieser Immobilie ist ihre flexible Nutzungsmaoglichkeit. Durch die
vorhandene Raumstruktur kann das Haus bei Bedarf auch als Zweifamilienhaus
genutzt werden - beispielsweise flir Mehrgenerationenwohnen oder eine

zukUnftige Teilvermietung.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine geraumige Doppelgarage,

die ausreichend Platz fiir zwei Fahrzeuge sowie zusatzlichen Stauraum bietet.

Dieses Wohnhaus vereint Charme, GroBzugigkeit und ein auBergewdhnliches

Grundstiick zu einem Zuhause mit besonderer Lebensqualitat.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Hasenwinkel, einer idyllisch gelegenen Ortschaft
unweit der Universitatsstadt Gottingen. Die Lage verbindet naturnahes Wohnen mit

der unmittelbaren Nahe zur Stadt auf besonders angenehme Weise.

Hasenwinkel Uiberzeugt durch seine ruhige und landlich gepragte Umgebung sowie
eine gewachsene Nachbarschaft. Weitlaufige Felder, Wiesen und Spazierwege
pragen das Landschaftsbild und bieten ideale Mdglichkeiten fur Erholung,
Bewegung und Freizeit im Griinen. Hier genieBen Sie eine entspannte
Wohnatmosphare fernab vom Alltagsgeschehen und profitieren dennoch von einer

guten Erreichbarkeit der Stadt.

Die Gottinger Innenstadt ist in kurzer Fahrzeit erreichbar und bietet eine
ausgezeichnete Infrastruktur mit vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten, Arzten,
Schulen, Kindergarten sowie einem breiten kulturellen und gastronomischen
Angebot. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und an die wichtigen

Verkehrsverbindungen der Region ist komfortabel gewahrleistet.

Diese Lage ist ideal fur alle, die die Ruhe des landlichen Wohnens schatzen und
zugleich die Vorzlge einer lebendigen Universitatsstadt in unmittelbarer Nahe
genieBen mochten. Hasenwinkel steht fir Wohnqualitat in naturnaher Umgebung

mit guter Anbindung an Géttingen.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Merz

TheaterstraBe 22, 37073 Gottingen
Tel.: +49 551-4997 4710

E-Mail: goettingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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