Gottingen

Charmantes Reihenmittelhaus mit griiner Oase

Objektnummer: 24255007

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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KAUFPREIS: 259.500 EUR + WOHNFLACHE: ca. 95 m2 « ZIMMER: 5 + GRUNDSTUCK: 310 m2
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Auf einen Blick

24255007 259.500 EUR

ca. 95 m? Reihenhaus
Satteldach Kauferprovision
nach Vereinbarung IE)/IE\}:/?'?; 3557 % (inkl.
5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Massiv

1928 ca. 30 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche

1 x Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

GAS 213.50 kWh/m?a
G

10.04.2034

Gas
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Grundrisse

] |

Wohnzimmer

Kiche

Zimmer 1

Zimmer 2




Zimmer 4

Zimmer 3




Objektnummer: 24255007 - 37081 Goéttingen

Ein erster Eindruck

Das Reihenhaus aus dem Jahr 1928 befindet sich in renovierungsbedurftigem Zustand
und besticht durch seinen sehr schénen Garten sowie helle Raume. Die Immobilie bietet
eine Ausstattungsqualitat im Normalbereich und verfugt tiber eine Wohnflache von ca.
120 Quadratmetern. Das Grundstiick umfasst eine Gesamtflache von rund 300
Quadratmetern. Das Erdgeschoss des Hauses beherbergt einen grof3ziigigen
Wohnbereich, eine Kiiche und ein Gaste-WC. Uber eine schone Holztreppe gelangt man
in das Obergeschoss, wo sich zwei Schlafzimmer und ein Badezimmer befinden. Dieses
wurde bereits saniert. Das Dachgeschoss bietet zusatzlich zwei Zimmer, welche einen
tollen Blick haben. Die Lage des Reihenhauses ist zentral und dennoch ruhig gelegen.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe
vorhanden. Auch der nahegelegene Park |adt zu erholsamen Spaziergéngen ein. Der
helle und einladende Garten des Hauses bietet ausreichend Platz fiir gemiitliche Stunden
im Freien. Hier kann man die warmen Sommertage genief3en und bei Bedarf Obst und
Gemise anbauen. Insgesamt handelt es sich bei dieser Immobilie um ein charmantes
Reihenhaus mit Renovierungsbedarf, das durch seinen schonen Garten und die hellen
R&ume besticht. Mit etwas Liebe zum Detail und handwerklichem Geschick lasst sich hier
ein gemutliches Zuhause schaffen. Vereinbaren Sie doch gleich einen
Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst von dem Potenzial dieser Immobilie.
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Alles zum Standort

Das Reihenmittelhaus befindet sich in einer zentralen Lage nahe der Gottinger
Innenstadt. Die Nachbarschaft besteht hauptsachlich aus @hnlichen Reihenhausern, die
eine harmonische Atmosphare schaffen. Vom Haus aus ist der idyllische Kiessee
bequem zu Fufl} erreichbar. Dieser bietet eine perfekte Mdglichkeit, um sich zu erholen
und die Natur zu genief3en. Sei es beim Spazierengehen entlang des Ufers, beim
Picknicken auf den grinen Wiesen oder beim Entspannen am Wasser - der Kiessee ladt
zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein. Die Innenstadt von Géttingen mit ihren Geschéften,
Restaurants und kulturellen Einrichtungen ist ebenfalls leicht zu erreichen. Ob fir einen
Einkaufsbummel, einen Besuch im Theater oder einen gemitlichen Abend in einem der
Cafés - die Nahe zur Innenstadt bietet zahlreiche Moglichkeiten fir Unternehmungen und
Begegnungen. Insgesamt bietet das Reihenmittelhaus eine ideale Kombination aus
urbanem Leben und naturnaher Erholung in einer attraktiven Umgebung nahe der
Gottinger Innenstadt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 213.50 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1928. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Merz

TheaterstraRe 22 Gottingen
E-Mail: goettingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




