Offenburg

Moderne 3-Zimmer-Wohnung in Offenburg mit
Balkon und Garage

Objektnummer: 26191193

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL -

KAUFPREIS: 250.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 75 m? « ZIMMER: 3




Objektnummer: 26191193 - 77656 Offenburg
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Auf einen Blick

26191193
ca. 75m?
3

2

1

1965

250.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
M assiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme VERBRAUCH
Fern 46.00 kWh/m2a
11.03.2034 A

2010
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Diel mmobilie

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persdnlich und individuell zu beraten.

T.: 0781 -94 84 3510

Partner-Shop Offenburg | Lange StraRe 29 | 77652 Offenburg | offenburg@von-poll.com | www.von-poll.com/offenburg
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht einetop gepflegte und sanierte 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 75 m2
Wohnflacheim 2. Obergeschoss eines M ehr familienhauses aus dem Baujahr 1965, gelegen in
unmittelbarer Nahe zum Gifizsee. Die Wohnung wird momentan vom Eigentimer bewohnt
und kann nach dem Kauf entweder selbst genutzt oder vermietet werden.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Siein einen einladenden Flur, von dem aussich die
K licherechts befindet. Die moder ne Einbauktiche aus dem Jahr 2024 ist im Kaufpreis
enthalten und mit allen notwendigen Elektroger éten ausgestattet. Gegentiber der Kliche
befindet sich das helle Wohnzimmer mit Essbereich und Zugang zum sonnigen Balkon.
Zusétzlich bietet die Wohnung zwei weitere Zimmer, die sich ideal als Schlafzimmer,
Géastezimmer oder Biro nutzen lassen. Das Badezimmer ist mit einem Waschbecken, einer
Dusche und einem WC ausgestattet. Hier befindet sich auch der Waschmaschinenanschluss.
Ein praktischer Abstellraum vervollstandigt die Wohnflache.

Die Wohnung befindet sich in sehr gutem Zustand, es besteht kein Sanierungsstau. In den
letzten Jahren wurden umfangr eiche Renovierungen dur chgefiihrt: 2019 wurden Elektrik
und Bodenbelage erneuert, 2024 das Badezimmer modernisiert und die Wohnungstir
ausgetauscht. Die Fassade des Hauses wur de ber eits 2008 gedammt.

Zur Wohnung gehoren aul3erdem ein geraumiger Kellerraum.

Uber zeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min.
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Alles zum Standort

Der Stadtteil Uffhofen liegt im Stidwesten von Offenburg und zeichnet sich durch seine
direkte Nahe zum beliebten Gifizsee aus, der als Naher holungsgebiet mit Badebereich,
Spielplatzen und Spazierwegen fur hohe L ebensqualitét sorgt. Die Wohngegend bietet eine
ruhige, familienfreundliche Atmaosphare mit viel Grin. Gleichzeitig ist die Lage gut an das
Offenburger Zentrum angebunden. Buslinien sorgen fir eine schnelle Verbindung in die
Innenstadt und zum Bahnhof, wahrend die nahegelegene B3 und die A5 eine hervorragende
Erreichbarkeit in die gesamte Region gewahrleisten. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und Restaur ants schaffen eine ausgezeichnete I nfrastruktur direkt vor Ort.
Uffhofen Gber zeugt mit einem aktiven Gemeinschaftsleben, naturnaher Lage und einem
hohen Freizeitwert —ideal fir Familien, Berufspendler und alle, die stadtnahes Wohnen mit
Erholung im Grinen verbinden mdchten.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Schmeichel

Lange Straf3e 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49781-9484 3510
E-Mail: offenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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