VON POLL

Offenburg

Helle 2-Zimmer-Wohnung in beliebter Lage

Objektnummer: 26191190

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | MONLBO L. -

KAUFPREIS: 260.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 90 m2 « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 26191190 - 77654 Offenburg

Auf einen Blick

26191190
ca. 90 m2
2

2

1

1

1968

260.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung VERBRAUCH
Gas 110.00 kWh/m?2a
15.02.2029 D

1968
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[ B
Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0781 -94 84 3510

Shop Offenburg | Lange StralRe 29 | 77652 Offenburg | offenburg@von-poll.com | www.von~poll.com/offenburg

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese freundliche 3-Zimmer-Wohnung liegt im 3. Ober geschoss eines gepflegten

M ehrfamilienhausesin begehrter Lage von Offenburg. Auf rund 90 m2 Wohnflache bietet
sieeine helle, einladende Atmosphér e sowie eine dur chdachte Raumaufteilung.

Beim Eintreten gelangen Siein den Flur. Links befindet sich die Kiiche, diedirekt an das
Wohnzimmer angrenzt. Vom Wohnzimmer aus haben Sie Zugang zum Balkon, der sich
ideal fur ein Frihstick in der Morgensonne oder entspannte Stunden im Freien eignet.
Geradeaus erreichen Sie das Badezimmer, ausgestattet mit Dusche, Waschbecken und WC.
Das Badezimmer wurde letztes Jahr erneuert. Zudem stehen zwei gut geschnittene
Schlafzimmer zur Verfligung.

Der Bodenbelag wurde 2022 in der gesamten Wohnung erneuert. Auch das Gebaude wurde
in den vergangenen Jahren kontinuierlich modernisiert. Das Dach wur de 2020 saniert, und
2021 erfolgte die Erneuerung der Heizungsanlage.

Gerne konnen Sie einen Besichtigungster min vereinbaren und sich personlich von den
Vorzligen dieser Wohnung Uber zeugen.
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Alles zum Standort

Die Oststadt zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen Offenburgs und Uber zeugt durch ihre
zentrale, zugleich ruhige und griine Umgebung. Das Viertel verbindet stadtisches L eben mit
hoher Lebensqualitat. In nur finf Minuten mit dem Fahrrad erreicht man die Offenburger
Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, char manten Cafés, Restaurants
und kulturellen Angeboten.

Die Oststadt selbst hat alles zu bieten, was man zum téglichen L eben bendtigt. In fullaufiger
Entfernung befinden sich Schulen, Kindergarten, Arzte und Sporteinrichtungen. Auch das
Ortenau Klinikum liegt nur wenige Autominuten entfernt. Fir Kultur- und
Freizeitinteressierte bietet die Oststadt ein abwechslungsreiches Angebot, darunter die
Stadtbibliothek, die Musik- und Kunstschule sowie die Stadtische Galerie.

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie an die
B3 und die A5 sind umliegende Stadte wie Freiburg, Stral3burg oder Karlsruhe schnell
erreichbar. Der Hauptbahnhof liegt nur wenige Minuten entfernt und macht dieLage
besonder s attraktiv fur Pendler.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Schmeichel

Lange Straf3e 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49781-9484 3510
E-Mail: offenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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