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Auf einen Blick

26191195
ca. 227 m2
Satteldach
6

3

3

1968

2 x Garage

920.000 EUR
M ehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016
M assiv
ca. 106 m?2

Kamin, Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Strom 26.50 kWh/m2a
02.06.2036 A+

1968
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Ein erster Eindruck

Das hier angebotene M ehr familienhaus wurde im Jahr 2016 umfassend kernsaniert und
préasentiert sich technisch wie energetisch auf neuestem Stand. Im Rahmen der
Kernsanierung wurden unter anderem ein neues Dach mit beidseitigen Flachdachgauben,
eine Warmepumpe, eine Fassadendammung, eine Ful3bodenheizung sowie dreifach verglaste
Fenster mit elektrischen Rollladen eingebaut. Das Objekt erreicht die Ener gieeffizienzklasse
A+ und verbindet damit moder ne Wohnqualitét mit niedrigen Bewirtschaftungskosten, ein
Aspekt, der sowohl fiir Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger von Interesseist.

DasHaus verfligt Uber drei Wohneinheiten, die durchgehend hochwertig ausgestattet sind.
Alle Wande sind Q4-gespachtelt und geschliffen. Die Boden sind in hochwertigem
Vinylparkett gestaltet. Alle Wohnungen verfiigen Uber deckenhoch geflieste Badezimmer
mit bodentiefen Duschen sowie Uber hochwertige Einbauktichen. Die K ichen im Erd- und
Ober geschoss sind zusétzlich mit einem Bor a-K ochfeld ausgestattet. Simtliche Fenster im
Haus sind mit elektrischen Rollladen ver sehen. Eine Video-Sprechanlage von Siedle sor gt
fur sichere Kommunikation mit Besuchern.

Die Wohnung im Erdgeschoss verflgt tUber ein Schlafzimmer und ein Wohnzimmer sowie
eine offene K iche mit Essbereich und einen exklusiven M onolith-K aminofen aus schwar z-
poliertem Granit. Von hier aus gelangt man auf zwel Terrassen sowiein den fast 300 m2
grof3en Garten mit hochwertigem Rollrasen. Die Wohnung im Ober geschoss bietet denselben
Grundriss, ergénzt um einen vom Schlafzimmer zuganglichen Balkon sowie eine
grol¥flachige Terrasse auf der Garage, die vom Wohnzimmer aus betreten werden kann.
Auch diese Wohnung verflgt Gber einen exklusiven Granit-Kaminofen in gleich
hochwertiger Ausfiihrung. Ein besonder es Highlight des Hauses ist die Wohnung im
Dachgeschoss: Sieist biszum Dachspitz getffnet, wasihr ein luftiges und moder nes
Raumgefihl verleiht. Auch hier ist vom Wohnzimmer aus ein Balkon erreichbar.

Im AufBenbereich stehen zwel Garagen sowie funf Stellplatze zur Verflgung.

Aktuell sind alle drei Wohnungen vermietet und erwirtschaften eine Jahresmiete von 36.000
€. Damit eignet sich das Obj ekt sowohl als unkomplizierte Kapitalanlage als auch fur
Eigennutzer, die eine Wohnung selbst beziehen und die tbrigen Einheiten ver mieten
mdchten.

Mit der Kombination aus hochwertiger Kernsanierung, moderner Ausstattung, exzellenter
Energiebilanz und einer flexiblen Nutzungsmdglichkeit bietet dieses M ehrfamilienhaus eine
attraktive Gelegenheit flr unterschiedliche Kaufer profile.
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Ausstattung und Details

- Kernsanierung im Jahr 2016

- Energieeffizienzklasse A+

- Warmepumpe und FuRbodenheizung

- Elektrische Rollladen

- Wandein Q4-Qualitat gespachtelt und geschliffen

- Hochwertiger Vinylboden in allen Wohnungen

- Deckenhoch geflieste Badezimmer mit bodentiefen Duschen
- Hochwertige Einbauktichen in allen Wohnungen

- Monalith-Kaminein EG und OG

- Sichtbarer Dachstuhl in der Dachgeschosswohnung
- Bild-Sprechanlage von Siedle
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Alles zum Standort

Das Dreifamilienhaus befindet sich im Stadtteil Alber sbhésch in Offenburg, einem ruhigen
und gut angebundenen Wohngebiet im Westen der Stadt. Die Umgebung ist Uberwiegend
von Wohnbebauung gepr égt und besonder s fur Familien und Paar e attraktiv. In kurzer
Entfernung liegen weitlaufige Waldgebiete, die zu Spazier gdngen, Radtouren oder
sportlichen Aktivitaten im Freien einladen. Auch ein beliebter Badesee sor gt an war men
Tagen fur Erholung und Freizeit direkt vor der Haustir. Gleichzeitig profitieren die
Bewohner von der Nahe zu allen wichtigen Infrastruktureinrichtungen, ohne auf eineruhige
Wohnatmosphare ver zichten zu miissen. Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf,
Apotheken, Backereien und weitere Dienstleister sind bequem erreichbar. Schulen,
Kindergarten sowie Freizeit- und Sportangebote erganzen das attraktive Umfeld. Trotz der
grinen Lage tiber zeugt Alber sbdsch durch eine sehr gute Verkehrsanbindung: Sowohl der
offentliche Nahverkehr als auch die Anbindung an das tGiberregionale Stral3ennetz sind
schnell erreichbar. Die Offenburger Innenstadt ist in unter 10 Minuten zu erreichen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Schmeichel

Lange Straf3e 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49781-9484 3510
E-Mail: offenburg@von-poll.com
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