Schutterwald

GrofRzugiges Einfamilienhaus im Gartenparadies
mit zusatzlichem Bebauungspotenzial

Objektnummer: 25191148
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KAUFPREIS: 795.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 287 m2 « ZIMMER: 9 * GRUNDSTUCK: 3.394 m?2
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Auf einen Blick

25191148 795.000 EUR

ca. 287 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1982 Massiv

5 x Freiplatz, 2 x Terrasse, Gaste-

Garage WC, Schwimmbad,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

o] 207.80 kWh/m?a
G

10.11.2035
1982
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Die Immobilie

‘ VON POLL

T ‘
Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0781 -94 84 3510

Shop Offenburg | Lange StraRe 29 | 77652 Offenburg | offenburg@von-poll.com | www.von-poll.com/offenburg

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Hier prasentieren wir Ihnen ein groBzigiges Einfamilienhaus in zentraler Lage von
Schutterwald, das mit seinem weiten Blick ins Grline und Uber die angrenzenden
Felder Uiberzeugt. Das im Jahr 1982 fertiggestellte Haus bietet insgesamt ca. 231 m?
Wohnflache sowie eine separate Einliegerwohnung mit rund 55 m?, die sich ideal
zur Vermietung eignet. Das Grundstlick umfasst beeindruckende 3.320 m? und
besticht durch einen weitldufigen Garten, der von viel Natur umgeben ist und ein
hohes MaB an Privatsphare bietet. Besonders interessant fur Investoren oder
Familien mit Weitblick. Neben der aktuellen Nutzung als privates Gartenidyll bietet
der rickwartige Grundstlcksteil bei einer entsprechenden Anpassung des
Bebauungsplans attraktives Potenzial flr eine zuklinftige weitere Bebauung.

Dank der Lage in einer geplanten Sackgasse ist kein Durchgangsverkehr zu
erwarten und eine ruhige Wohnatmosphare somit garantiert. Direkt angrenzend
beginnen offene Felder, die zu Spaziergangen und Erholung in der Natur einladen.
Im Erdgeschoss erwartet Sie ein groBzlgiger, offen gestalteter Wohn- und
Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse und in den Garten. Viele Fenster
sorgen fur eine helle, freundliche Atmosphare und erdffnen einen herrlichen
Ausblick ins Grline. AuBerdem befinden sich auf dieser Ebene ein gemdtliches
Kaminzimmer mit angrenzendem Arbeitszimmer. Die Raume sind offen gestaltet,
lassen sich bei Bedarf jedoch problemlos in bis zu vier separate Raume unterteilen.
Erganzt wird das Erdgeschoss durch eine Kliche mit kleinem Friihsticksbalkon,
eine Garderobe sowie ein Gaste-WC. Ein Uberdachter Freisitz mit integrierter
Feuerstelle 1adt zudem zu gemutlichen Stunden im Freien ein.

Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer, darunter das groBzligige
Elternschlafzimmer mit Bad en Suite, das auch vom Flur aus zuganglich ist und mit
Badewanne, Dusche, Doppelwaschbecken und WC ausgestattet wurde. Zusatzlich
grenzt ein weiterer Raum an, der sich ideal als begehbarer Kleiderschrank oder

praktischer Abstellbereich eignet. Vom Schlafzimmer aus gelangen Sie auf den




sonnigen Balkon mit direktem Zugang zur groBen Dachterrasse, die zum
Entspannen und GenieBen der ruhigen Umgebung einladt. Die beiden weiteren
Zimmer eignen sich hervorragend als Kinder- oder Gastezimmer, eines davon mit
eigenem Balkon.

Der Speicher verfugt Uber eine Grundflache von ca. 80 m? und bietet bei Bedarf
erhebliches Ausbaupotenzial. Zuleitungen und Abwasseranschliisse sind bereits
vorhanden.

Ein besonderes Highlight ist das Untergeschoss. Neben mehreren Abstellraumen
befindet sich hier die Einliegerwohnung mit zwei Zimmern, Badezimmer und Kiche.
Darlber hinaus ladt eine private Wellnessoase mit Schwimmbad, Sauna, Dusche,
Umkleidebereich und WC zu erholsamen Stunden ein. Die lichtdurchflutete
Schwimmbhalle verfligt Uber eine 6ffenbare Lichtkuppel, die bei schénem Wetter fur
angenehme Frischluft sorgt. Von hier aus gelangen Sie direkt auf eine
blickgeschlitzte Terrasse, die Privatsphare und Entspannung im Freien garantiert.
An der Terrasse befindet sich zudem ein Grundwasserbrunnen, der vielfaltig
genutzt werden kann.

Das Anwesen verflugt Uber eine Doppelgarage sowie funf zusatzliche Stellplatze,
die ausreichend Platz fiir mehrere Fahrzeuge und Besucher bieten. Der Olheizung
wurde im Jahr 2006 erneuert. Das Gebaude befindet sich in einem
renovierungsbedurftigen Zustand, Uiberzeugt jedoch durch seine solide,
hochwertige Bauweise und bietet groBes Potenzial, um zu einem echten

Traumhaus zu werden.
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Ausstattung und Details

- Einfamilienhaus

- Einliegerwohnung

- Schwimmbad

- Sauna

- Ausbaupotential im Speicher

- Kamin
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Alles zum Standort

Schutterwald und Offenburg bilden gemeinsam eine Region, die [andliche Idylle mit
stadtischer Vielfalt perfekt vereint. Schutterwald besticht als lebenswerte
Gemeinde mit einer harmonischen Verbindung aus landlicher Ruhe und moderner
Infrastruktur. Die attraktive Lage direkt bei Offenburg und an der A5 garantiert eine
hervorragende Anbindung an Arbeitsplatze, Gesundheitsversorgung und vielfaltige
Freizeitmdglichkeiten. Nur wenige Minuten trennen die Bewohner von der lebhaften
Offenburger Innenstadt, die mit kultureller Vielfalt, gastronomischem Angebot und

einem attraktiven Einzelhandel Uberzeugt.

Die Gemeinde Schutterwald bietet eine sichere und zukunftsorientierte Umgebung,
die besonders Familien ein ausgewogenes Verhaltnis von Lebensqualitat und
Wachstumspotenzial verspricht. Eine ruhige Wohnlage, ein starkes
Gemeinschaftsgeflihl und zahlreiche Freizeitangebote wie Spielplatze,
Sportanlagen und der nahegelegene Baggersee schaffen ideale Bedingungen fir
ein aktives und entspanntes Familienleben. Kindergarten, Schulen, Arztpraxen und
Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe und machen den Alltag

angenehm unkompliziert.

Dank der optimalen Verkehrsanbindung tber die A5 sowie die Rheintal-
Bahnstrecke zwischen Basel und Karlsruhe sind sowohl Freiburg, Baden-Baden
und Karlsruhe als auch das nahe StraBburg mihelos erreichbar. Die direkte TGV-
Verbindung nach Paris unterstreicht die internationale Ausrichtung und Attraktivitat

der Region.
Hier genieBen Sie die Ruhe des Griinen, ohne auf die Vorteile einer lebendigen

Stadt verzichten zu mussen, ein idealer Ort fUr Familien, Berufstatige und alle, die

Wert auf Lebensqualitat, Sicherheit und eine starke Gemeinschaft legen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Schmeichel

Lange StraBe 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49781-9484 3510

E-Mail: offenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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