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Auf einen Blick

26225045
ca. 88,78 m?
2

3

2

1

2018

1 x Duplex, 29000
EUR (Verkauf)

640.000 EUR
Penthouse

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
ca. 22 m?

Terrasse,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
L uft/Wasser - 16.90 kWh/m?2a
War mepumpe A+
19.02.2029
2018
L uft/Wasser -
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Stilvoll mablierte Penthouse-Wohnung mit Dachterrasse, Privatsphare und besonder er
Wohnqualitat

In dieser Penthouse-Wohnung verbinden sich moder ne Architektur, eineklare
Raumstruktur und ein auf3er gewohnlich gepflegtes Ausstattungsniveau zu einem
Wohnkonzept, dasvom ersten Moment an stimmig wirkt. Auf ca. 89 m2 Wohnfl&ache bietet
sie helle Raume, hochwertige M 6blierung und eine grof3ziigige Dachterrasse, die den
Wohnbereich auf besondere Weiseins Freie erweitert.

Die Wohnung empfangt mit einer grof3ziigigen Diele, die nicht nur alsrepréasentativer
Eingangsber eich dient, sondern dem Grundriss Struktur und Ruhe verleiht. Von hier aus
erschlief3en sich die einzelnen Raume auf angenehme Weise. Wohnen, Schlafen, Arbeiten
und Rickzug sind klar voneinander getrennt, ohne dass der offene, einladende Char akter
verloren geht.

Der Wohn- und Essbereich bildet den Mittelpunkt des Raumkonzepts. Bodentiefe Fenster
offnen den Blick nach auf3en und lassen viel Tageslicht in den Raum. Dadur ch entsteht eine
Atmosphare, die gleichermafRen moder n wie wohnlich wirkt. Die vorhandene Méblierung ist
geschmackvoll auf das Gesamtbild abgestimmt und macht das Penthouse sofort nutzbar,
ohneihm den Charakter einesindividuell gestalteten Zuhauses zu nehmen.

Besonder s prégend ist die grof3ziigige Dachterrasse in Sid-West-Ausrichtung. Sieist weit
mehr alsein erganzender AufRenbereich: Mit Sonne bisin die Abendstunden, mehreren
elektrisch ausfahrbaren Markisen, einem grof3en Esstisch, einer gemiitlichen L ounge mit
Kissen sowie liebevoller Bepflanzung entsteht hier ein privater Riickzugsort mit
bemerkenswerter Aufenthaltsqualitét. Ein Ort fir ruhige Morgen, lange Sommer abende
und entspannte Stunden im Freien.

Die separate Klche fugt sich selbstver sténdlich in diesen Anspruch ein. Vollstandig
ausgestattet, funktional geplant und stilvoll gehalten, bietet sie alles, was den Alltag
angenehm macht, ohnesich in den Vordergrund zu drangen.

Auch die privaten Raume folgen diesem ruhigen, hochwertigen Gestaltungsansatz. Das
Schlafzimmer ist angenehm geschnitten, zur iickhaltend maébliert und bietet einen




geschiitzten Rickzugsbereich. Dasweitere Zimmer lasst sich flexibel als Kinder-, Gaste-
oder Arbeitszimmer nutzen und erweitert das Raumangebot um genau jene Vielseitigkeit,
die moder nes Wohnen heute verlangt.

Das Badezimmer présentiert sich zeitgemal3, klar und hochwertig. Eine Badewanne, eine
separ ate Dusche mit Echtglasabtrennung und sor gfaltig ausgewahlte M aterialien schaffen
ein gepflegtes, komfortables Ambiente, das den gehobenen Gesamteindruck konsequent
fortfhrt.

Zur besonderen Qualitat dieser Immobilie tragen auch die zahlreichen Komfortmerkmale
bei: bodentiefe Fenster, elektrische Rollladen an samtlichen Fenstern, eine angenehme
FuBbodenheizung, ein Aufzug mit direktem Zugang zur Wohnung sowie ein Duplex-
Stellplatz mit eigener Wallbox. Eine eigene Waschmaschine und ein Trockner stehen im
Waschmaschinenraum zur privaten Nutzung ber eit.

So entsteht ein Wohnangebot, das nicht allein durch Ausstattung tber zeugt, sondern durch
sein stimmiges Zusammenspiel aus Licht, Grundriss, M 6blierung und AuRenraum. Eine
Penthouse-Wohnung fir Menschen, die ein sofort bezugsfertiges Zuhause suchen —
hochwertig, ruhig, komfortabel und mit einer Dachterrasse, die dem Alltag eine besondere
L eichtigkeit verleiht.
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Ausstattung und Details

HIGHLIGHTS:

* Vollstandig mobliertes, sofort bezugsfertiges Wohnkonzept mit geschmackvoll
abgestimmter Einrichtung

* Ca. 88,78 m2 Wohnflache mit durchdachter, funktionaler Raumaufteilung

* Ruhige Lage im 2. Ober geschoss eines moder nen M ehr familienhauses

* Grol3ztigige Dachterrassein Sid-West-Ausrichtung mit idealer Besonnung bisin die
Abendstunden

* Bodentiefe Fenster fiir ein besonders helles und freundliches Wohnambiente

* Stilvolles Badezimmer mit Badewanne und separater Dusche mit Echtglasabtrennung
* Elektrische Rollladen an allen Fenstern fiir optimalen Sonnen- und Sichtschutz

* Aufzug mit direktem Zugang zur Wohnung fir maximalen Komfort

* Duplex-Stellplatz mit eigener Wallbox fir bequemes und zukunftsorientiertes Parken
* Hochwertige Ausstattung mit FuRbodenheizung und voll ausgestatteter Einbaukiiche
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Alles zum Standort

Germering prasentiert sich alswohlhabende und lebendige Vor stadt M Ginchens, die
insbesonder e mittel- bis ober stéandische Familien mit ihrer hohen Lebensqualitéat begeistert.
Die Stadt profitiert von einer dynamischen Entwicklung in Bayern und Uber zeugt durch eine
exzellente Infrastruktur, die eine schnelle Anbindung an M iinchen per S-Bahn und lber die
Autobahn ermaoglicht. So entsteht eine ideale Balance zwischen urbanem Komfort und
naturnahem Wohnen. Hochwertige Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen unter streichen
den familienfreundlichen Charakter und schaffen eine sicher e, zukunftsorientierte
Umgebung fir anspruchsvolle Familien.

Die unmittelbare Umgebung bietet zahlreiche Annehmlichkeiten fir den Alltag und ein
harmonisches Familienleben. Besonder s hervorzuheben sind die sehr gut erreichbaren
Bildungseinrichtungen: Kindergérten wie FortSchritt und Kinderland Jonathan liegen nur
etwa funf bis sechs Minuten zu Ful3 entfernt. Die Theresen-Grundschule und die
Wittelsbacher Mittelschulesind in rund sieben bis acht Gehminuten erreichbar. Fur
weiterfihrende Bildung sor gt das M ax-Born-Gymnasium, das etwa 13 Minuten zu Ful3
entfernt liegt. Diese Nahe zu vielfaltigen Schulen ermoglicht kurze Wege und eine passende
Forderung der Kinder in allen Alter sstufen.

Auch im Gesundheitsbereich Uberzeugt Germering mit einer umfassenden Versorgung: Die
Zahnarztin Dr. Constanze Spett ist nur eine Gehminute entfernt, die Hausar zte Germering
erreichen Siein rund drei Minuten. Die Kurfirsten Apotheke erganzt das Angebot in etwa
acht Gehminuten. Fur Freizeit und Erholung stehen zahlreiche Parks und Spielplétzein
unmittelbarer Nahe zur Verflgung. Sportanlagen und kulturelle Einrichtungen wie das
Jochen-Klepper-Haus sind ebenfalls bequem zu Fuld erreichbar und férdern ein aktives,
soziales Miteinander.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr trégt zusatzlich zur
Attraktivitat bei: Die S-Bahn-Station Harthausist nur etwa vier Minuten zu Fuf3 entfernt.
Mehrere Bushaltestellen in der N&he ermoglichen flexible Mobilitét fur die ganze Familie.
Die nahegelegenen Autobahnrampen sorgen zudem fir eine schnelle Erreichbarkeit weiterer
Zieleim M unchner Umland und dar Giber hinaus.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, gepflegte und zukunftsorientierte Umgebung legen,
bietet Germering eine tiber zeugende Kombination aus urbaner Infrastruktur, naturnahem
Wohnen sowie einem vielfaltigen Freizeit-, Bildungs- und Gesundheitsangebot. Hier entsteht
ein attraktiver, familienfreundlicher L ebensmittelpunkt fir eine gliickliche und sorgenfreie
Zukunft.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sascha Hadeed

Bahnhofstralie 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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