Osterronfeld

Gepflegtes Einfamilienhaus flr Familien in
moderner Wohnumgebung

Objektnummer: 25053174

KAUFPREIS: 398.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 123 m2 « ZIMMER: 45 +« GRUNDSTUCK: 622 m2
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Auf einen Blick

25053174 398.000 EUR

ca. 123 mz Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

45 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des

3.5 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Carport Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwéarme VERBRAUCH
Fern 49.30 kWh/m?2a
07.03.2029 A

Fernwéarme 1999
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Selbststandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg
rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg

. VON POLL
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus wurde 1999 in massiver Bauweise errichtet und
befindet sich in einer beliebten, familienfreundlichen Wohngegend eines grof3en
Neubaugebiets. Die Immobilie Gberzeugt mit einer Wohnflache von ca. 123 m2, die sich
ideal auf 4,5 Zimmer und einem Wintergarten verteilt. Das ca. 622 m?2 grof3e Grundstuick
wurde 2020 umfassend neu gestaltet und bietet vielféaltige Moglichkeiten zur Nutzung.

Nachdem Sie den Eingangsbereich betreten haben, 6ffnet sich der groRzligige und offen
gestaltete Wohn- und Essbereich, in den sich die Vollholz-Einbaukiiche harmonisch
einfigt. Die Kiche ist offen konzipiert, vollstandig ausgestattet und bietet ausreichend
Arbeitsflache fir den taglichen Gebrauch. Im Wohnbereich besteht zudem die
Moglichkeit, einen Kaminofen zu installieren, der das Wohnambiente zuséatzlich
aufwerten kann. Durch eine grof3e Schiebetir gelangen Sie vom Wohnbereich in den
2000 errichteten Wintergarten, der 2020 ein Upgrade durch eine elektrische
Verschattungsanlage erhalten hat. Vom Wintergarten aus haben Sie direkten Zugang zur
Terrasse, die mit einer Glasliberdachung ausgestattet ist und somit wetterunabhangigen
Aufenthalt im Freien ermdglicht.

Die im Erdgeschoss verlegten hochwertigen Vinyl- und Laminatbéden wurden im Jahr
2020 erneuert und unterstreichen die zeitgeméaRe und gepflegte Wohnatmosphére des
Hauses. Im Jahr 2018 wurden samtliche Innenttiren und Zargen in einem neutralen Weif3
ausgetauscht. Alle Rollladen des Hauses sind seit 2020 elektrisch steuerbar und
ermoglichen eine komfortable und individuelle Licht- und Sichtregulierung. Ein
vorhandener Einbruchschutz an allen Fenstern und Auf3entiiren sorgt dariiber hinaus fur
ein erhohtes Mal3 an Sicherheit.

Das Erdgeschoss bietet weiterhin ein praktisches Duschbad sowie ein zusatzliches
Gastezimmer, das sich dank seiner Gré3e und Lage auch hervorragend als Buro nutzen
lasst. Ein Hauswirtschaftsraum, der direkt an den Carport angrenzt, sorgt fiir kurze Wege
im Alltag. Die Heizungsanlage, die Uber Fernwarme betrieben wird, sowie die
zugehdrigen Anschlisse finden in einem kleinen, platzsparenden Raum unter der Treppe
ihren Platz.

Uber die Treppe gelangen Sie in das Dachgeschoss. Hier befinden sich 3 Schlafzimmer,

die flexibel genutzt werden kénnen — ob als komfortabler Riickzugsort fir die Familie,
Blro oder Hobbyraum. Ergénzt wird das Raumangebot durch ein weiteres Bad mit




Dusche und Wanne, sodass ausreichend Kapazitaten auch fur groRere Haushalte
bestehen.

Ihre Fahrzeuge finden in den zwei Carport-Stellplatzen sicheren Schutz vor
Witterungseinflissen. Fir zeitgeméaRe Anspriiche ist in der Stral3e bereits Glasfaser
verfugbar, sodass schnelles Internet problemlos genutzt werden kann. Der 2020 neu
angelegte, gepflegte Garten bietet viel Platz fir Freizeit, Spiel und Erholung, wahrend ein
abschlieRbarer Schuppen sowie ein Rasenmahroboter die Pflege des Grundstiicks
erheblich erleichtern.

Diese Immobilie besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung, eine solide Bauweise
und vielfaltige Entfaltungsmdglichkeiten. Wir freuen uns darauf, Ihnen weitere
Informationen zu geben oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Ausstattung und Detalils

- Beliebte Wohngegend (Neubaugebiet)

- Massivbau

- Fernwarmeheizung

- Offene Holz-Einbaukiiche

- Kaminofen mdglich

- Zweifach verglaste Kunststofffenster

- Elektrische Rollladen (2020 Steuerung nachgerustet)
- Einbruchschutz an allen Fenstern/Turen

- Hauswirtschaftsraum mit Zugang zum Carport

- Vinylbdden und Laminat 2020 erneuert

- Neue Innentiren samt Zargen 2018 erneuert

- 1x Duschbad im Erdgeschoss

- 1x Dusch- und Wannenbad im Dachgeschoss

- Wintergarten (aus 2000) mit elektr.. Verschattung (2020)
- Grol3e Terrasse mit Glastiberdachung

- 2x Carport

- AbschlieRBbarer Schuppen und Rasenmahroboter

- Glasfaser in der Stral3e
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Osterronfeld liegt im Herzen Schleswig-Holsteins im Kreis Rendsburg-
Eckernfoérde und bildet einen attraktiven Wohnstandort unmittelbar stidlich des Nord-
Ostsee-Kanals. Die Gemeinde gehort zum Amt Eiderkanal und zeichnet sich durch eine
ausgewogene Mischung aus landlicher Wohnqualitét, guter Infrastruktur und
unmittelbarer Nahe zur Kreisstadt Rendsburg aus. Die Einwohnerzahl liegt bei rund 5 100
Menschen; die Lage am Sudufer des Kanals pragt das Ortbild und bietet einen hohen
Freizeit- und Erholungswert. Osterrénfeld grenzt an die Gemeinden Westerrénfeld,
Schacht-Audorf, Schilldorf und Emkendorf sowie an Rendsburg mit seinem
umfangreichen Versorgungs- und Dienstleistungsangebot.

Das Ortszentrum verfugt Uber eine solide Grundversorgung mit Einzelhandel,
Dienstleistungen, Kindergarten, schulischen Einrichtungen sowie medizinischer/arztlicher
Versorgung. Die Néhe zur Kreisstadt Rendsburg erganzt das Angebot um weiterfiihrende
Schulen, Klinik, kulturelle Einrichtungen, Einkaufs- und Freizeitangebote. Aufgrund dieser
Lage ist Osterronfeld sowohl fir Familien als auch fir Pendler ein begehrter
Wohnstandort mit landlich-urbaner Pragung.

Osterronfeld verfligt Giber eine sehr gute Verkehrsanbindung im regionalen und
Uberregionalen Kontext. Uber die Bundesstrale B 202 besteht eine direkte Verbindung
zur Autobahn A 210 und weiter zur A 7, wodurch die Stadte Kiel, Hamburg und Flensburg
zugig erreichbar sind. Die unmittelbare N&he zur Kreisstadt Rendsburg erméglicht kurze
Wege zu weiterfihrender Infrastruktur sowie zum Bahnhof mit Anbindung an das
Uberregionale Bahnnetz auf der Strecke Hamburg—Kiel. Zudem ist Osterronfeld in den
offentlichen Personennahverkehr eingebunden und durch Busverbindungen gut an
Rendsburg und die umliegenden Gemeinden angeschlossen. Die Querung des Nord-
Ostsee-Kanals ist Uber den Kanaltunnel und die nahegelegenen Briicken jederzeit
gewabhrleistet.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.3.2029.

Endenergieverbrauch betragt 49.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Rathausmarkt 7, 24340 Eckernforde
Tel.: +49 4351 -8838 120
E-Mail: eckernfoerde@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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