Eckernforde

Das Meer, die Stadt & der Hafen liegen zu lhren
FuRen: seltene Gelegenheit EFH & Gastehaus in
ECK!
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KAUFPREIS: 1.199.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 127 m2 « ZIMMER: 3 » GRUNDSTUCK: 420 m2
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Objektnummer: 25053127 - 24340 Eckernforde

Auf einen Blick

25053127 1.199.000 EUR

ca. 127 mz Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1860 2022

2 x Freiplatz

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Gas 53.00 kWh/m?2a
05.08.2030 B

Gas 1860
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04351 -8838120

Selbststandiger Shop Eckerl e | Rathausmarkt 7 | 24340 Eck
eckernfoerde@von-poll.com | www.von-poll.com/eckernfoe

. VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Capital HOCHSTE

< H&%EJE UNTERNEHMEN REPUTATION
MAKLER-KOMPASS ZUFRIE.II?EH- DES JAHRES
e 02020

Top-Makler Kiel

Hachstnote fir

von Poll Immobilien

FA.Z. INSTITUT —
F‘—A'Z' INSTITUT
DEUTSCHLANDS

DIGITALE DEUTSCHLANDS

VORREITER BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

www.von—poll.com
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Willkommen in lThrem neuen Zuhause in unmittelbarer Nahe zum Hafen und der Altstadt
mit allgegenwartigem Blick auf die Ostsee!

Die elegante und einladende Immobilie liegt in 2. Reihe und ist Uber die Zufahrt aus einer
Spielstral3e / Sackgasse erreichbar.

Schon der liebevoll angelegte Weg zum Haus vermittelt einen Eindruck dessen, was Sie
erwartet: eine authentische Immobilie mit einem gelungenen und durchdachtem
Wohnkonzept voller Warme, Qualitat und Klarheit.

Bereits beim Betreten spirt man: Dieses Haus ist etwas Besonderes. In den Jahren 2020
bis 2022 mit viel Sorgfalt vom Fundament an kernsaniert, prasentiert sich das
urspringliche Gebaude von 1860 heute in neuwertigem Zustand, ohne seinen Charakter
zu verlieren. Und das Beste: es bietet eine ideale Hanglage zur Ostsee, bei fu3laufiger
Erreichbarkeit zur Eckernférder Innenstadt oder dem Hafen.

Die Materialien sind hochwertig gewahlt, die Gestaltung bis ins Detail durchdacht — mit
einem sicheren Gespiir fiir zeitgemaRe Asthetik und nordischer Gemiitlichkeit.

Edler Eichenholzboden, elegante Tiren sowie die handgefertigte Eichenholztreppe
pragen das stilvolle Interieur und sorgen fir ein harmonisches Wohngefihl mit
architektonischer Prazision.

Mit ca. 127 m2 Wohnflache und einem direkten Panoramablick auf die Ostsee, erfillt
diese Immobilie den Wunsch nach Ruhe und Erholung direkt am Meer, sowohl fir die
ganze Familie als auch fur Gaste.

Herzstlick des Hauses ist der offene Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss, wo Sie
gemditliche Stunden vor dem Kaminofen verbringen kénnen, welcher nicht nur fur
gemdtliche Stunden an kiihlen Tagen sorgt, sondern ebenso ein echter Hingucker ist.
Grol3ziigig geschnitten, mit Fensterfronten, die viel Licht spenden, sorgt der einladende
und groRzligig geschnittene Livingroom mit seinem herrlichen Blick auf die Ostsee flr
Wohlgefuhl und maritime Atmosphare.

Ebenso gelungen in das gesamte, harmonische Wohnkonzept integriert, prasentiert sich
die offene, hochwertige Einbauktiche. Auch hier wurden erstklassige Einbauten und
Geréte der Firma Bora verbaut.




Im Anschluss gelangt man zudem in den praktischen Hauswirtschaftsraum. Abgerundet
wird das Raumangebot im Erdgeschoss durch das Gaste-WC, wobei auch hier bei der
Wahl der Ausstattung wie Boden, Fliesen und Waschtisch mit grof3er Sorgfalt darauf
geachtet worden ist, dass das Gesamtkonzept sowohl farblich dezent und elegant, als
auch durch Verwendung hochwertigster Materialien, zum Tragen kommt.

Dank durchdachtem Grundriss und harmonisch abgestimmter Ausstattungselemente wird
diese Immobilie zum Wohntraum. Grof3zligige Fensterfronten tauchen die Raume in ein
faszinierendes Licht und lassen den Blick aufs Meer zum Teil des Interieurs werden.

Auf dieser Ebene besteht zudem die Mdglichkeit, ein zusatzliches Schlafzimmer mit
traumhaftem Ausblick einzurichten.

Eine elegante Eichentreppe flihrt ins Obergeschoss, wo eine offene Galerie mit groRRer
Gaube begeistert — ideal als Arbeitsplatz, Leseecke oder gemuitlichem Ruckzugsort.

Das Obergeschoss bietet einen Master Bedroom mit Ankleidebereich. Auch hier darf
nicht unerwahnt bleiben, dass hier der Balkon wiederum einen herrlichen Blick auf die
Ostsee gewahrt. Dartiber hinaus steht hier ebenfalls ein weiteres Zimmer, Gastezimmer
zur Verfligung.

Abgerundet wird das Obergeschoss mit einem modernen Duschbad, welches hichsten
Anspruchen an Komfort gerecht wird.

Dieser Wohntraum ist gleichermafen ideal fir Gaste, Familie oder individuelle
Wohnideen. Jeder Raum spiegelt die Liebe zum Detail wider, mit der dieses Haus
gestaltet wurde.

Danische Holzfenster, die sich nach aul3en 6ffnen lassen, unterstreichen den hohen
Anspruch an Qualitat und Design.

Der liebevoll angelegte Garten gleicht einer griinen Oase zum Entspannen, Spielen und
Feiern. Besonders hervorzuheben ist, dass ein separater Gastebereich mit zusatzlichen
ca. 30 m2 Wohnflache zur Verfiigung steht. Im Garten platziert, wurde ein kleines Haus
ebenso hochwertig und liebevoll ausgestattet und bietet hinreichend Platz, Gaste zu
beherbergen.

Ein massiver Schuppen bietet zusatzlichen Platz fur Ihre Hobbys und Aktivitaten.
Technisch ist das Haus ein Statement flir nachhaltiges Wohnen: Solarthermie sorgt fur
hdchste Energieeffizienz. Dank FuBbodenheizung und energieoptimierter Bauweise
geniefRen Sie nicht nur Komfort, sondern auch das gute Geflhl, bewusst zu leben.

Die zwei AulRenstellplatze sorgen fir bequemes Parken direkt am Haus.

Eine moderne Wallbox kann bei Bedarf geschaffen werden, Leitungen bereits zum




Stellplatz verlegt.

Ein Glasfaseranschluss (schnelles Internet) ist beantragt.

Neben der stilvollen Gestaltung tiberzeugt das Haus mit der Ful3bodenheizung in allen
R&umen fir angenehme Warme und héchste Energieeffizienz. Das Gebaude erfillt mit
der Energieeffizienzklasse A hochste Standards fiir nachhaltiges Wohnen — 6kologisch
wie 6konomisch.

Wer mdchte, kann hier wirklich sofort einziehen — ganz ohne Kompromisse.

Diese aulRergewohnliche Immobilie bietet Ihnen nicht nur ein Zuhause, sondern ein
Lebensgefihl plus eine einzigartige Lage mit Blick auf die Ostsee gepragt mit
zeitgemalem Wohnkomfort, hochwertigem Design und nachhaltiger Technik. Lassen Sie
sich verzaubern von der besonderen Atmosphare und entdecken Sie, wie schon
modernes, stilvolles Wohnen sein kann. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses besondere
Objekt personlich vorstellen zu dirfen.
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Ausstattung und Detalils

- von Grund auf neu aufgebaut von 2020 bis 2022

- groRRzligiges Wohnzimmer mit viel Tageslicht und Zugang zur Terrasse
- Kaminofen fiir behagliche Abende

- Schlafzimmer mit Balkon und Ostseeblick

- Hauptbadezimmer mit Dusche

- Gastebad im EG

- Gastehaus

- FuBbodenheizung im EG

- hochwertiges Eichenparkett

- Dreifach verglaste danische Holzfenster

- Innenausbau: Holzstanderwerk

- Solarthermie / Viessmann Vitosol 300 - TM

- 2 Stellplatze direkt am Haus

- Wallbox vorbereitet

- Schuppen mit ca. 25 m2

- liebevoll angelegter Garten mit reichlich Platz fir Outdoor-Aktivitaten
- sonnige Terrasse flr entspannte Stunden im Freien

- angelegter Vorgarten mit ansprechender Bepflanzung

- Ferienvermietung, misste beantragt werden

- Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss

- Gasbrennwerttherme mit zentraler Warmwasseraufbereitung (750 Liter)
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Alles zum Standort

Tief im 6stlichen Teil von Schleswig-Holstein gelegen, liegt die idyllische Hafenstadt
Eckernforde direkt an der Kiste der Ostsee. Die ausgezeichnete Infrastruktur und die
unmittelbare Nahe zum Meer machen sie zu einem besonders attraktiven Ort zum Leben.
Die Immobilie, die hier angeboten wird, befindet sich im beliebten nérdlichen Stadttell
Borby. Die Promenade, der Hafen und die Altstadt sind alle zu Fuf3 in wenigen Minuten
erreichbar. Alternativ kbnnen Sie vom Balkon im ersten Stock aus, bei einem Glas
Rotwein, den Blick auf den Yachthafen und das offene Meer genief3en. Dieser Stadtteil
zeichnet sich durch die Nahe zum Borbyer Ufer und seiner malerischen Natur mit einem
Landschaftsschutzgebiet aus und zieht besonders Familien mit Kindern und Menschen,
die Ruhe suchen, an. Sowohl das Borbyer Ufer als auch die schéne Natur sind bequem
zu Ful} erreichbar und bieten eine Vielzahl von Wassersportaktivitaten, einen wenig
bekannten Strand fur Touristen und ausgedehnte Wanderwege. Die Innenstadt ist nur
wenige Gehminuten entfernt und Iadt mit ihren malerischen Gassen und individuellen
Boutiguen zum Bummeln und Verweilen ein. Die Infrastruktur des Stadtteils bietet alles
fiir den taglichen Bedarf, darunter Schulen, Arzte, Freizeiteinrichtungen und
Erholungsmadglichkeiten, entweder direkt im Zentrum oder in der Nahe davon. Nur eine
Stunde Autofahrt von Hamburg entfernt und gut an das Zugnetz angebunden, verbindet
Eckernforde den Charme einer landlichen Kleinstadt mit den Vorziigen eines erholsamen
Urlaubsortes. Lassen Sie sich von diesem schonen Ort direkt am Meer verzaubern und
machen Sie ihn zu lhrem Zuhause!
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.8.2030.

Endenergieverbrauch betragt 53.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1860.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Rathausmarkt 7, 24340 Eckernforde
Tel.: +49 4351 -8838 120
E-Mail: eckernfoerde@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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