Saarbriicken

Wohnen am Triller

Objektnummer: 26089031

KAUFPREIS: 278.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 103 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26089031 278.000 EUR
ca. 103 m2 Etagenwohnung
2 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1981 2005
1x Garage M assiv
ca. 5m2
GasteWC,

Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 137.00 kWh/m?2a
18.07.2028 E

Gas 1981
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Diel mmobilie

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:0681-92 79 814 0

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

In einer der begehrtesten Wohnlagen Saar brtickens, unmittelbar am FulR des Réchlingparks
am Triller, befindet sich diese groRzligige und lichtdur chflutete Eigentumswohnung. Die

L age ver bindet auf ideale Weise angenehmes Wohnen mit der unmittelbaren Nahe zur
Saarbrucker Innenstadt, die in wenigen Minuten ful3laufig erreichbar ist.

Die Wohnung liegt im zweiten Ober geschoss eines gepflegten M ehr familienhauses und bietet
eine Wohnflache von ca. 103 m2. Durch ihre sonnige Ausrichtung und grolRe Fenster flachen
wirkt sie besonders hell und freundlich und ver mittelt ein angenehmes Wohngefiihl.

Dievier Zimmer bieten vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten. Neben dem grof3ziigigen
Wohnbereich stehen drei Schlafzimmer zur Verfligung, diesich ideal fur Familien, Gaste
oder auch ein Homeoffice eignen.

Eineideale Wohnung fir Menschen, dieruhiges Wohnen am Triller und gleichzeitig die
Nahe zur Innenstadt zu schatzen wissen.
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Ausstattung und Details

Die Wohnung verfligt Gber ein Tageslichtbad mit Fenster sowie ein separates Gaste-WC und
einen Abstellraum. Holzbdden unter streichen die war me Wohnatmosphare.

Ein eigener Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum. Zur Wohnung gehért aul3erdem eine
Garage, die komfortables Parken in dieser gefragten Lage ermdglicht. Diese Immobilie
vereint eineruhige, grine Umgebung mit urbaner Nahe — eine perfekte Kombination in
Saar br iicken.

Auf einen Blick:

- ca. 103 m2 Wohnflache

- 4 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer

- Balkon von der Kiiche mit diskreten Blick zum Rochlingpar k

- Tageslichtbad und separates Gaste-WC

- Holzbtden

- Abstellraum in der Wohnung

- Kellerraum

- Garage
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Alles zum Standort

In der Landeshauptstadt Saarbricken und in ihrer Umgebung finden alljahrlich namhafte
Events statt, die Grof3 und Klein ins Saarland strdmen lassen wie zum Beispiel das Giber die
Grenzen hinaus bekannte M ax-Ophiils-Film-Festival. In diesem Zusammenhang treffen
junge Regisseur e und Schauspieler in Saarbricken aufeinander, um ihre neuen Werke zu
préasentieren und gemeinsam zu feiern. Auch das bekannte PERSPECTIVES,, welches das
einzige deutsch-franzosische Kulturfestival, das sich gleichermaf3en deutsch - wie auch
franzosischsprachiger Bihnenkunst widmet. Weiter hin erleben Sie das Saar spektakel mit
seinen beliebten Drachenbootrennen.

Das Electro Magnetic-Festival im Weltkulturerbe Valklinger Hitte zieht Uber die

L andesgrenzen hinausimmer mehr Fans elektronischer Tanzmusik an. AufRerdem gibt es
das Staatstheater, welches samt Dependancen Uber ein reichhaltiges Programmangebot
verfugt. Die Listeware hier zu lang, um alle verlockenden Kultur-Angebote zu erlautern.

Alle Schulformen stehen zur Verfigung. Die Auswahl geht von Kitas bis hin zu den
ver schiedenen Gymnasien und dem Deutsch-Franzosisches Gymnasium, der HTW, der
HBK, der Hochschule fur Musik und der Universitat des Saarlandes.

DasHerz der Metropolregion Saar-L or-Lux bietet auch kurze Wege nach L uxemburg,
Metz, Paris, Stral3burg oder Frankfurt. Der | CE-Bahnhof Saar briicken sowie die
internationalen Flughé&fen Saar briicken und L uxembur g stellen, neben den exzellenten
Autobahnverbindungen, die nétige I nfrastruktur ber eit.

Dasfranzosische ,, savoir vivre* pragt diesen Standort wie keine zweite.

Beste L age mit bester Anbindung!
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Weiter e | nformationen

Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unser es Auftraggebersund dienen einer ersten
Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung Gibernommen.

Unser Serviceflr Sieals Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre lmmobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufihren.

Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie unsan oder senden Sieuns eine E-Mail - wir
freuen uns, Sie kennenzuler nen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Patrick Forgeng

Grolherzog-Friedrich-Straf3e 48, 66121 Saar brlicken
Tel.: +49681-92798140
E-Mail: saar bruecken@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/ch/impressum

