Saarbriicken

Ausbaufahiges Investment in der City!
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KAUFPREIS: 4.900.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 4.656,98 m2 « GRUNDSTUCK: 1.266 m?
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Auf einen Blick

26089026 4.900.000 EUR
ca. 4.656,98 mz Birogebaude
1964

Kauferprovision
betragt 3,57 € (inkl.
MwSt.)

1997

ca. 4656.98 m?
ca. 4656 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme BEDARF
Fern 303.80 kWh/m2a
G
15.06.2027
1964
Fernwéarme
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:0681-92 79 814 0
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Grundrisse

Gegenwirtig bebaute Flachen (ohne Untergeschoss): 4.657 m?

Johannisgasse Blumengasse i iche nach GIF - MF/G
| Mieter Flichen Mieter Flichen Mieter Flichen
G 533,14/m? | Durchfahrt 0,00/m? |Amt . Ki &Bildung | 481,70 m? 3] 1014,88m?
1.06 327,48/ m* |Amtf. Ki &Bildung | 201,06/m? Amtf.Ki &Bildung | 381,91 m? 1.06 910,45 m*
2.06 327,69/m? Amtf. Ki &Bildung 202,70/ m? Amtf. Ki &Bildung | 384,31 m? 2.06 914,70/ m*
3.06 327,98/m? |Amtf. Ki &Bildung | 201,54/m? Amtf.Ki &Bildung | 376,67 m? 3.06 906,19 m?
4.06 325,98/m? |Amtf. Ki &Bildung | 202,22/m? Amtf. Ki &Bildung | 382,60 m? 4.06 910,80/ m?
Johannisgasse 1842,27 m? Blumengasse 807,52|m? Dudweilerstrae  2007,19 m? 4656,98 m?

ERDGESCHOSS.

REGELGESCHOSS

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Verwaltungsgebaude in Bestlage zwischen Nauwieser Viertel und Beethovenplatz!
Hier die Fakten:
Verwaltungsgebaude mit einer Gesamtflache von ca. 4.656,98 m2.

Aktuell sind seit dem Jahr 2015 rund 2.815 m2 langfristig vermietet. Der bestehende
Mietvertrag wurde bis zum 31.12.2025 abgeschlossen und bereits um weitere 10 Jahre,
beginnend zum 01.01.2026, mit einer Verlangerungsoption um zusatzliche 5 Jahre
verlangert.

Der aktuelle Jahresnettomietertrag betragt tber 366.000 €.

Die verbleibende Flache von ca. 1.842 m? befindet sich derzeit im Leerstand. Fur diese
Flachen lauft ein konkreter Entscheidungsprozess, den wir aktiv begleiten. Gemaf den
bereits geflihrten Verhandlungen ist fir diese Einheit ein jahrlicher Nettomietzinsvon
224.928 € ver handelt, dessen Umsetzung in den kommenden Monaten erwartet werden
konnte, diesist aber nicht garantiert. Die leer stehende Flache kann mit dem jetzigen
Zustand bis ca. 6,50 € schnell vermietet werden und wirde ca. 143.676 € zusatzlich
erwirtschaften oder nach Modernisierung sogar tber 11 € je m2 erzielen (gemal der
unver bindlichen Mietabsichtserklérung des Hauptmietersdie vorliegt).

Damit kann sich eine Gesamtnettomiete von mindestens 509.676 € bisrund 590.928 € pro
Jahr nach vollstandiger Vermietung ergeben. Bis zur finalen Umsetzung kann der zeit

lediglich von der | ST-Miete ausgegangen wer den.

» Kaufpreisauf Basisder aktuellen IST-Miete: 5.000.000 €
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Ausstattung und Details

Das Projekt umfasst 4 Vollgeschol3e und geméald der Bauvoranfrage ergab der Vorbescheid
nach 8§76 LBO dassder Umbau des Verwaltungsgebaudesin Wohnungen mit einer funften
Penthouseetage realisierbar ist.

Das Anwesen hat 3 Eingange.

Die Liegenschaft verfugt aktuell Uber 4 Aufziige davon 3 fir Personen und 1 PKW-Aufzug
fur die Tiefgarage.

Die Tiefgarage besitzt ca.13 Stellplatze.

Im AuRenbereich finden Sie 6 AuRRen Stellplatze und 3 weitere Gar agen.

Die Liegenschaft wird mit Fernwarme beheizt.

Weitere Details erhalten Sie nach personlicher Anfrage
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Alles zum Standort

Die Liegenschaft befindet sich im Nauwieser Viertel!

Diesist icht nur ein innerstadtischer Blrostandort, sondern auch eine sehr gefragte und
hippe inner stadtische Wohngegend. Zentral gelegen und mit der besten Infrastrucktur einer
I nnenstadtlage.

In der Landeshauptstadt Saar briicken und Umgebung finden allj&hrlich namhafte Events
statt, die Grof3 und Klein ins Saarland strdmen lassen, wie zum Beispiel das Uber die
Grenzen bekannte M ax-Ophiils-Film-Festival. Hier treffen junge Regisseure und
Schauspieler in Saarbriicken zusammen, um ihre neuen Werke zu préasentieren und
gemeinsam zu feiern. Ebenso bekannt ist das deutsch-franzésische Kulturfestival
PERSPECTIVES, das sich gleichermaf3en deutscher wie auch franzosischer Bihnenkunst
widmet. Weliterhin erleben Sieim Sommer das Saar spektakel mit seinen beliebten
Drachenbootrennen.

Das Electro-Magnetic-Festival im Weltkulturerbe Volklinger Hitte zieht Gber die

L andesgrenzen hinausimmer mehr Fans elektronischer Tanzmusik an.

AuRerdem bietet das Staatstheater mit seinen Dependancen ein reichhaltiges Programm
vom Schauspiel Uber Ballett biszur Oper. Die Liste wére hier zu lang, um samtliche
reichhaltigen Kulturangebote aufzulisten.

In der Landeshauptstadt Saar briicken und Umgebung finden Sie eine bemerkenswerte
Anzahl an Sterner estaur ants.

Alle Schulformen stehen zur Verfiigung. Die Hochschulangebote am Standort umfassen die
Hochschule fir Technik und Wirtschaft (HTW), die Hochschule fur Bildende Kunst (HBK),
die Hochschule fir Musik (HfM) und die Universitat des Saarlandes.

Saarbricken - im Herzen der Metropolregion Saar-Lor-L ux - bietet auch eine rasche
Erreichbarkeit von Luxemburg, Metz, Paris, Stral3burg oder Frankfurt. Der | CE-Bahnhof
Saarbrlicken sowie dieinternationalen Flughéfen Saarbricken und Luxemburg stellen,
neben den exzellenten Autobahnver bindungen, die nétige I nfrastruktur bereit.

Das franzosische «savoir vivre» pragt diesen Standort wie keinen zweiten.

Beste L age mit bester Anbindung!
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Weiter e | nformationen

Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unser es Auftraggebersund dienen einer ersten
Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung Gibernommen.

Unser Serviceflr Sieals Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre lmmobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufihren.

Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie unsan oder senden Sieuns eine E-Mail - wir
freuen uns, Siekennen zu lernen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Patrick Forgeng

Grolherzog-Friedrich-Straf3e 48, 66121 Saar brlicken
Tel.: +49681-92798140
E-Mail: saar bruecken@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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