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Auf einen Blick

26486003
ca. 130 m?
4

2

1

1978

2 x Garage

450.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2005

Massiv
ca. 20 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiliche
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Auf einen Blick: Energiedaten
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290.00 kWh/m?3a
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Ein erster Eindruck

Diese groBzligige Erdgeschosswohnung mit ca. 130 m? Wohnflache bietet viel Platz
und eine durchdachte Raumaufteilung fur komfortables Wohnen. Insgesamt stehen
4 Zimmer zur Verfigung, darunter zwei Schlafzimmer, ein Bliro sowie ein
groBzlgiges, lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit viel Gestaltungsspielraum.

Das groBe, helle Badezimmer Uberzeugt mit Badewanne, Dusche und
Doppelwaschbecken und bietet damit hohen Wohnkomfort. Besonders
hervorzuheben ist der direkte Zugang zur Terrasse von der Kiche, dem
Schlafzimmer und dem Wohnzimmer - ideal flr entspannte Stunden im Freien und
ein offenes Wohngefuhl.

Diese Wohnung vereint GroBzlgigkeit, Funktionalitat und Wohnqualitat auf einer

Ebene.
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Ausstattung und Details

* Ruhige Lage

* Wohnkiche

* 2 Schlafzimmer

* GroBer Wohn-Essbereich

* Gaste- WC

* Helles Badezimmer mit Dusche, Badewanne und Doppelwaschbecken
* Waschkulche im Keller

* Schuppen flr Gartengerate

* Doppelgarage
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Alles zum Standort

Schaafheim ist ein idyllischer Ortsteil im Landkreis Darmstadt-Dieburg, eingebettet
in eine ruhige und

grine Umgebung. Der charmante Ort bietet eine hohe Lebensqualitat und ist
besonders beliebt bei

Familien und Ruhesuchenden. Schaafheim hat alles, was eine

Gemeinde lebens- und liebenswert macht. Die Nahe zur Natur,

ein aktives Vereinsleben und gute Anbindungen machen die

Region attraktiv. Die umliegenden Stadte wie Aschaffenburg,

Darmstadt und Babenhausen bieten zusatzlich vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten, Kultur und Freizeitangebote.

In wenigen Minuten erreicht man mit dem Auto die BundesstraBen B26 und
B45, die eine schnelle Verbindung zu den Ballungsrdumen

Aschaffenburg, Darmstadt, Frankfurt und Hanau ermdglichen.

Der offentliche Nahverkehr sorgt ebenfalls fir Mobilitat, mit

regelmagigen Busverbindungen nach Babenhausen und

umliegende Stadte.

Der Ort selbst zeichnet sich durch seine landliche Ruhe aus, ohne

auf die Nahe zu urbanen Annehmlichkeiten verzichten zu

mussen. Die Mischung aus Natur, guter Infrastruktur und

Lebensqualitdat macht Schaafheim zu einem idealen Wohnort.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von

uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Luke Zentner

BahnhofstraBe 26, 63500 Seligenstadt
Tel.: +496182-7873 470

E-Mail: seligenstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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